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1. ReSenje o registraciji privrednog subjekta

Peayianea Cpluia

Arcaunja aa UpHBPOAHC PErECTPe

o
Perucrap npuspeaHux cybjexkara 5000212953953

bJ122266/2023

Hatym, 15.03.2023. rogune
beorpan

Peructparop Perucrpa mpuBpeanux cybjexata koju Boau AreHuMja 3a NpUBpEeHE Perucrpe,
ocHoBy wiaHa 15. cra 1. 3akoHa O MOCTYNKY pervcrpauuje y AreHuuju 3a MpuBpeaHe peruc
(,,Cnyx6enu rnacauk PC*, 6p. 99/2011, 83/2014, 31/2019 u 105/2021), ognydyjyhu o jeamncrse
pEerucTpalMoOHOj TNpHjaBd OCHHMBAaba MPABHUX JIMLA M ApPYyrux cy0jexata W perucrpaiuje
JEJIMHCTBEHH perucTap nopeckux oOBe3HMKa, Kojy je noaneo/na:
Mme u npesnme: Jamup Mepkosuh
JIOHOCH
PELLUEILE

YeBaja ce je/IMHCTBEHA PErncTpalioHa rnprujasa OCHUBAba MPaBHUX JIMLIA M APYTUX cyDjekat
pervcTpanmje y jeJIMHCTBEHH peructap rnopeckux o0Be3HukKa, na ce y Perucrap npuBpeanux cyojex
perucrpyje: '

URBING-CONSULT DOO TEMERIN

ca cneaehum nojaumma:
IMocnoeno nme: URBING-CONSULT DOO TEMERIN
Cxpaheno nociiosno ume: URBING-CONSULT DOO
Peruncrapeku 6poj/Matuunn 6poj: 21893498
IMUB (noxemen on IMopecke ynpase PC): 113579011

[IpaBua ¢popma: [IpyuTBo ca orpaHHY€HOM OAroBOpHOILIRY

Cemumre: TEMEPHUH , PAKOLIM ®EPEHLIA 30, TEMEPHUH , 21235 TEMEPHWH , Cpbuja

ITpereskna aenarunoct: 7111 - ApXMTEKTOHCKA A€/1aTHOCT
Bpeme Tpajama: HeOrpaHH4EHO

OCHOBHH KANHTAJ:
HoBuanu xkanuran



ITopanu o wiaHoBHMA:
o HWme u npesume: Jlamup MepkoBuh

TTon: Mymku

JMBI™: 0311972810040

[Topaum o ynory unaHa

Hoguaunu ynor

Vnucaun: 1.000,00 RSD
VYpeo: 100,00%

3akoHCKH (CTATYTAPHH) 3ACTYIHHIH:
POH3HYKa JIHIA:

o« Hwme u npesume: Jlamup Mepkosuh %\ Ay
. A
[Ton: Myuiku 7 Sy
JMBI™: 0311972810040 'ﬁg Lo
dyHkuMja y npuBpeaHom cybjexty: upexrop > A
Hauun 3actynarba: caMOCTanHO X '%9%;3\

Harym ocuuaukor akra: 06.03.2023 roguue
Anpeca 3a npajem ejgektponcke momre: damir.L.merkovic@gmail.com

Perucrpanuja nokymenrta:
Ynucyje ce:
e OcHupauky axkt of 06.03.2023 roaune.

Obpasznoxkeme

[TopHocunal, pervcrpaudone mnpujase mnojaneo je paaHa 08.03.2023. roauHe jeaMHCTBEH)
perucTpalMoHy MpyjaBy OCHHBAbA MPABHUX JIMLA U JIPYTHX cyOjekara v perucTpaiuje y jeIMHCTBEH]
peructap nopeckux obsesnuka 6poj bJ1 22266/2023, 3a perucrpauujy:

URBING-CONSULT DOO TEMERIN

IIpoBepaBajyhu ucnywHeHOCT yCIOBa 3a PeruCTpaLrjy, NpornucaHux oapeadom unaxa 14. 3akoH:
0 TIOCTYIKY pervcrpauMje y AreHUWjH 3a mpuBpeaHe peructpe, Peructparop je yTBpauo aa ¢
HCIYIEHH YCIOBHM 3a PErucTpauudjy, fa je OAJYYHO Kao y JAMCIO3UTHBY pelletha, Y CKIaay Ci
oapeadoM wiana 16. 3akoHa.

Bucuna naknazne 3a Bohewe noctynka perucrpauuje yrephena je OmiiykomM 0 HakHajgama 3
N0CJIOBE perucTpaLuje U Apyre yciyre koje npyska AreHuuja 3a npuspeate perucrpe (,,Ci. rnacau
PC*, 6p. 131/2022).

VITYTCTBO O ITPABHOM CPEJICTBY

[TpoTHB OBe O/UIyKEe MOKE Ce M3jaBUTH Kaba y poky oa 30
AaHa oJ1 laHa o6jaB/bHBamba O/UTyKe Ha MHTEPHET CTPaHu
AreHuuje 3a NPUBpPE/IHE PErucTPe, MUHUCTPY HAJIEXKHOM
3a NoCJIOBE MpUBpeEe, a MPeKo AreH1uje 3a npyuBpeiHe
perucTpe. AIMHUHHMCTPATHBHA TaKca 3a »andy y u3Hocy o
490,00 quuapa u peuiemse 1o xandu y usnocy oa 570,00

auHapa, yniahyje ce y 6yuer Peny6nuke Cpbuje. XKanba ce Munamuil Marios
MOKE W3jaBUTH U YCMEHO Ha 3aluCcHUK y ATreHLMjU 3a

NPUBpPE/IHE perucTpe.




OBABEUITEE:

OGaBewtaBamo Bac a1a cte y 06aBesu na ce obpatute ITopeckoj ynpasu, yKoiuko ce Y IPUJIOTY 0
PCLICHA HE HalasH MOTBPAa O JOAEH MOPECKOr MAEHTH(HKALMOHON 6poja (I1IUB), panu non
MCTOT Kao M TOJIHECeTe jeJIMHCTBEHY MpHjaBy Ha 00aBE3HO couujanHo ocurypame, OJIMAX
npujeMy oBOr oGaBellTera, Ha jenHom ox wantepa GuIto KOje€ OpraHu3aLMOHe jeJHH
OpraHusalije 3a 06aBe3HO COLMjaTHO ocurypame (PenyGnuuku GpoHa 3a neHsujcko u MHBaNML
ocurypatbe, Peny6nnuku 3aBoj 3a 31paBcTBEHO ocurypawe, Haunonanuna ciysx6a 3a 3anomspasal
HIIH Npeko nopTana LentpanHor peructpa o6aBesHor CoLMjaHOr ocHrypamba (http://Www.croso.rs/

Hanomena: 0o 1. okmoépa 2018. npuspeonu cybjexmu nemajy obasesy da ynompebmasajy neuam y nocnoenum nucmuma u ap)
doKkymernmuma

Jluye osnawheno 3a sacmynare npuspednoz cybjexma uma obasesy da y POKy 00 15 dana 00 dana pezucmpayuje ocrug
U3GPUIU eBUICHMUParse CMEAPHOZ B1ACHUKA Y LIEHMPATHY e6UOCHUUTY CIIBADHUX BNACHIKA 1M Provans o aiet A



2. ReSenje o imenovanju odgovornog urbaniste

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (Sl. glasnik RS, br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020,
52/2021, 62/2023 i 91/2025), donosim sledece:

RESENUJE

O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU URBANISTICKO-
TEHNICKOG DOKUMENTA

URBANISTICKI PROJEKAT URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE
RAZRADE LOKACIJE NA KATASTARSKIM PARCELAMA 7438/7 |
7440/3 KO TEMERIN ZA IZGRADNJU OBJEKTA ZA
SKLADISTENJE REPROMATERIJALA | POLUPROIZVODA ZA
PROIZVODNJU DRVENIH GAJBICA

Ciji je Narucilac: "GRADINA SISTEM" d.o.0.
Temerin, Ul. Narodnog fronta 110

za Odgovornog urbanistu imenuje se:
Damir L. Merkovié, dipl. inZz. arh.
broj licence IKS-a: 200 1400 13

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (Sl. glasnik RS, br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020,
52/2021, 62/2023 i 91/2025), izdaje se sledeca

POTVRDA

da lice koje je odredeno za izradu Urbanistickog projekta pod brojem E-09/2025 raspolaze
potrebnom struénom spremom, odgovaraju¢om licencencom i iskustvom za izradu
navedenog urbanisti¢ko-tehni¢kog dokumenta.

ODGOVORNO LICE IZRABIVACA: Damir L. Merkovié, dipl. inZ. arh.

POTPIS | PECAT: Potpis:

(’*—me\w\ o~ \‘

URBING-CONSULT

BROJ TEHNICKOG DNEVNIKA: E-09/2025

Mesto i datum: Temerin, Jun 2026.




3. Licenca odgovornog urbaniste sa potvrdom

OATOBOPHOI YPBAHVICTE

Ha ocHoBy 3axkoHa 0 MAaHMpatby U U3TPAAbU U
Crartyra Unxemepcke komope Cpbuje

YTIPABHUY O/]BOP MHKEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrBphyje 4a je

Jdavup A. Mepkosuh

AWIIAOMHPaHHU HHXEHep apXUTEKType
AWB 11072062038

OATrOBOPHHU YpOaHHUCTA

3a pyKOBOI:JeEbC u3spajom ypﬁaHVICTH‘{KHX IIAAaHOBA U yp6amfl(:'ruqxnx npojeKaTa

Bpoj anzenye
200 1400 13

NPEACEAHUK KOMOPE

Yoo
Munrosan ['AaBowuh
AUIIA. MHX. eA

Y Beorpaay,
7. nosembpa 2013. rogune




Bpoj: 02-12/2025-2104
Beorpagn, 24.01.2025. roguHe

Ha ocHoy unaHa 14. CtaTyTa MHxerepcke komope Cpbuje
("CI" PC", 6p. 36/19), a Ha nu4HK 3axTes YnaHa Komope,
NHxerwepcka komopa Cpbuje usaaje

NOTBPAOY

Kojom ce notephyje aa je Jamup 1. Mepkosuh, gunn. uHx. apx.
nuueHua 6poj

200 1400 13

OaroBopHu yp6aHucTa 3a pykoBoherwe napagom yp6aHUCTUYKUMX NNaHOBA
M yp6aHUCTUYKMX NpojekaTa

Ha AaH usfasak-a ose norepae YnaH Ukxerepcke komope Cpbuje, Aa je namupuo
obasesy nnaharsa YnaHapuHe Komopu 3a Tekyhy roauHy, onHocHo go 20.01.2026.
roAuHe, Kao u aa My Huje uspedeHa mepa npes Cyaom yactv Ukkersepcke
komope Cpbuje

MpencenHuk YnpasHor on6opa
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4. I1zjava odgovornog urbaniste

Broj: E-09/2025
Mesto i datum: Temerin, Jun 2026.

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanisti¢kog planiranja (Sl. glasnik RS, br. 32/2019, 47/2025 i 40/2026), a za:

URBANISTICKI PROJEKAT URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE
RAZRADE LOKACIJE NA KATASTARSKIM PARCELAMA 7438/7 |
7440/3 KO TEMERIN ZA IZGRADNJU OBJEKTA ZA
SKLADISTENJE REPROMATERIJALA | POLUPROIZVODA ZA
PROIZVODNJU DRVENIH GAJBICA

¢iji je Narucilac: "GRADINA SISTEM" d.o.o.
Temerin, Ul. Narodnog fronta 110

Izjavljujem da je gore navedeni urbanistiCko-tehni¢ki dokumenta izraden u svemu prema
vazecim propisima, urbanistickom planu viSeg reda, standardima i normativima, kao i da
ispunjavam stru¢ne uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse za izradu navedenog
urbanisti¢ko-tehni¢kog dokumenta.

ODGOVORNI URBANISTA: Damir L. Merkovié, dipl. inZ. arh.
BROJ LICENCE: 200 1400 13
POTPIS | PECAT: Potpis: Pecat:

BROJ TEHNICKOG
DNEVNIKA: E-09/2025
MESTO | DATUM: Temerin, Jun 2026.
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B. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA

o

10.

Projektni zadatak za izradu urbanisti¢kog projekta

Kopija katastarskog plana br. 953-100-9429/2026 od
16.03.2026.

Kopija katastarskog plana vodova br. 956-302-7361/2026 od
16.03.2026.

Izvod iz lista nepokretnosti za parcelu br. 7438/7 i 7440/3 k.o.
Temerin

Katastarsko-topografski plan za parcele br. 7438/7, 7440/3 ,
7438/8 ,7438/4 , 7440/4 k.o. Temerin od 30.01.2026. ("Geotem"
Temerin, Janos$ Corba, dipl. inz. geod.);

Informacija o lokaciji br. 353-4/2026-13-04 od 25.03.2026.,
Opstinska uprava Temerin - Odeljenje za urbanizam,
stambeno-komunalne poslove i zastitu zivotne sredine;
Uslovi br. 2581200-D.07.02.-187464/2-26 od 30.04.2026., EPS-
ED Srbije d.o.o. Beograd i pisana saglasnost vlasnika k.p.
7467/1 k.o. Temerin

Uslovi br. 1116-1/26 od 03.04.2026., JKP Temerin
Informacija OU Temerin - Odeljenje za privredu, poljoprivredu i
lokalni ekonomski razvoj br. 35-1-16/2026-07 od 20.03.2026.

Uslovi br. 253 od 01.04.2026., JP "Gas" Temerin

12



"GRADINA SISTEM" d.o.o. ,Jrbing-Consult“d.o.o.
TEMERIN, Ul. Narodnog fronta Temerin, Ul. Rakoci Ferenca 30
110

ZAHTEV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
Molimo da nam se izradi

URBANISTICKI PROJEKAT URBANISTICKOARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE
NA KATASTARSKIM PARCELAMA 7438/7 |1 7440/3 KO TEMERIN ZA IZGRADNJU
OBJEKTA ZA SKLADISTENJE REPROMATERIJALA | POLUPROIZVODA ZA
PROIZVODNJU DRVENIH GAJBICA

Projektom je potrebno predvideti sledece:

- Izgradnja novih komunalnih priklju¢aka;

- izgradnja SkladiSnog objekta iz naslova — u skladu sa dostavljenim crtezima i opisima;
- izgradnja potrebne infrastrukture;

- organizacija kretanja, dimenzionisanje saobracajnica, dispozicija objekata, trasiranje
infrastrukture, zadrZzavanje postoje¢eg i sadnja novog zelenila — u skladu sa usmenim
instrukcijama i dostavljenom skicom.

Uz zahtev prilaZzemo slede¢u dokumentaciju:

Kopija katastarskog plana br. 953-100-9429/2026 od 16.03.2026.

Kopija katastarskog plana vodova br. 956-302-7361/2026 od 16.03.2026.

Izvod iz lista nepokretnosti za parcelu br. 7438/7 i 7440/3 k.o. Temerin

Katastarsko-topografski plan za parcele br. 7438/7, 7440/3 , 7438/8 ,

7438/4 , 7440/4 k.o. Temerin od 30.01.2026. ("Geotem" Temerin, Jano$

Corba, dipl. inz. geod.);

® Informacija o lokaciji br. 353-4/2026-13-04 od 25.03.2026., Opstinska
uprava Temerin - Odeljenje za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i
zastitu zivotne sredine;

® Uslovi br. 2581200-D.07.02.-187464/2-26 od 30.04.2026., EPS-ED Srbije
d.o.0. Beograd i pisana saglasnost vlasnika k.p. 7467/1 k.o. Temerin

® Uslovi br. 1116-1/26 od 03.04.2026., JKP Temerin

® Informacija OU Temerin - Odeljenje za privredu, poljoprivredu i lokalni
ekonomski razvoj br. 35-1-16/2026-07 od 20.03.2026.

® Uslovi br. 253 od 01.04.2026., JP "Gas" Temerin

® |dejnoreSenje (Projektant: MG Architects Temerin, Glavni
projektant Mira Jovanovi¢, dia).

Podnosilac zahteva:

/7

/

Y4
JAPAULD Ly

U Temerinu, Maj 2026.
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" PENYBIWKA CPEUJA
Peny6nuyku reogeTcku 3aBog
Bynesap Bojsoae Muwwmuha 6p. 39
11 000 Beorpag

ey datym: 3/16/2026 11:14:47 AM

PEMYBJINKA CPBUIA

PEMYBJINYKU TEOOETCKU 3ABO/

Cnyxba 3a KkaTtacTap HEMOKPETHOCTM TeMepuH
TeMepuH KOMWIA KATACTAPCKOIr NNAHA KaTtacrapcka napuena 6poj: 7438/7, 7440/3
bpoj: 953-100-9429/2026
KO: TemepuH

Pasmepa wramne: 1:1500
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7441/1 , /
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i I~
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6 '\‘ \
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7286/2 7pss/ i
7245029 7

13460/2

! 5=

HAMOMEHA: Takca 3a npyxatbe ycnyra 3aBoaa HannaheHa y cknagy ca YnaHom 2156, 3akoH o PAT y usHocy og 1820,00 amHapa. N

/

JaTyMm v Bpeme u3aaBamba: OsnaluhieHo nuue:
16.03.2026 I'OLWIHe y 10:44 Sunéea Sudim
M.M. 16/03/2026 105406 AM—
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[Togamu o HEMOKPETHOCTH

Peny6nuka Cpbuja

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepl...

Rl Peny6auykn reoseTcku 3aBoj
W R SN FeopeTcKko-KaTacTapckmM UHPOPMALMOHMU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 16.03.2026. 12:04:59

U3BOA 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTMU

Mopaum o HENoKpeTHOCTH

579dccl17-92ca-43ce-89a6-a47459a5fdb7

MatuuHm 6poj onwiTuHe:

OnwTHHa:

MaTuuHmM 6poj KaTacTapcKe OMLUTUHE:

Karacrapcka onwTtuHa:
[AaTyM a)XKypHOCTM:
Cnyx6ba:

U3Bop noparka:

80446

TEMEPWH

802280

TEMEPWH
13.03.2026. 16:11
TEMEPWH
TEMEPUH, NCKH

1. Nopauu o napuenu - A nucr

MoTtec / Ynunua:

MPOLWINPEHE TPAB.PEOHA

Bpoj napuene: 7438/7
MoBpwmnHa m2: 6141
Mopauwm o aeny napuene

Bbpoj aena: 1

Bpcta 3emsbuwuTa:
Kynrtypa:

MoBpwmHa m2:

3EMJ/BULWITE Y TPABEBUHCKOM MOoAPYYIY
3EMJbULLTE Y3 3rPAAY N APYITUN OBJEKAT
6141

WUmaoun npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3wus:

Appeca:

MatuuHmu 6poj nuua:
BpcTta npasa:
O6nuk cBOjuHe:

Yneo:

"TPAOVHA CUCTEM" A.0.0. TEMEPUH
TEMEPUH, HAPOAHOIr ®POHTA 110
0000020529814

CBOJNHA

MPUBATHA

1/1

Tepetu Ha napuenm - I naucrt

*** Hema TepeTa ***

HanomeHe Ha napuenm

*** HeMa HanoMmeHa ***

HAMOMEHA: CxoagHo unaHy 18. 3akoHa o peny6/iIMuKMM agMMHUCTPAaTMBHMM TaKcama u unaHy 6. Ypeanbe o
ycnosuMa usfasarba M3BOAA M3 JIMCTa HENOKPETHOCTU M nucTta Boaa us NKUC-a, 6e3 HakHape ce nspgaje nsson
M3 INCTa HEMOKPETHOCTU: OpraHMMma, opraHmsaumjama n mHctutyunjama Penybnuke Cpbuje, ayToHOMHUX
nokpajuHa, OoQHOCHO jeAMHMLIA IoOKaJIHe caMoynpaBe, opraHMsauujama o6aBe3HOr couMjasiHOr ocUrypama,
ycTaHOBaMa OCHOBaHux op cTpaHe Peny6auke Cpbuje, ayTOHOMHMX NOKpajuHa, OAHOCHO jeAnHMULA JSIOKaNHe

camoynpase, LipkBaMa n BepCckuM 3ajeaHmuama, LipseHoM kpcty Cpbuje, aMniomMaTcKo-KOH3yJlapHUM
npeacTaBHULLITBMMA CTPaHMUX Ap>kaBa, Nnoj YC/IOBOM y3ajaMHOCTH, jJaBHMM 6enexxHuLuMa, reofeTCkum

opraHMsauujama v NpMBpeAHMM APYLUTBMMA U Npeay3eTHULMMA YNIMCAaHUM Y Perncrap nocpegHmka y npoMerty
M 3aKyny HENnoKPeTHOCTU, U UCTU Ce AUIrUTAJIHO Npey3uMajy NPeKo CEpBUCHE MarucTpase Ap>XaBHUX OpraHa u

eNIeKTPOHCKuUX cepBuca PIr3-a.

1of1
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[Togamu o HEMOKPETHOCTH

1 of2

T
D)

Peny6nuka Cpbuja

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepl...

: s Peny6auykn reoseTcku 3aBoj
v I O FeopeTcKko-KaTacTapckmM UHPOPMALMOHMU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 16.03.2026. 12:06:18

U3BOA 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTMU

Mopaum o HENoKpeTHOCTH

bab00d24-4740-4c30-ab1f-ebfOb6d7cb58

MatuuHm 6poj onwiTuHe:

OonwTuHa:

MaTtuuHm 6poj KaTacTapcke OonwTUHE:
Karacrapcka onwTtuHa:

[AaTyM a)XKypHOCTM:

Cnyx6ba:

U3Bop noparka:

80446

TEMEPWH

802280

TEMEPWH
13.03.2026. 16:11
TEMEPWH
TEMEPUH, NCKH

1. Nopauu o napuenu - A nucr

MoTtec / Ynunua:
Bpoj napuene:

MoBpwmnHa m2:

MPOLWINPEHE TPAB.PEOHA
7440/3
5342

Mopauwm o aeny napuene

Bbpoj aena:
Bpcta 3emsbuwuTa:
Kynrtypa:

MoBpwmHa m2:

1

3EMJ/BULWITE Y TPABEBUHCKOM MOoAPYYIY
HWBA 1. KNACE

5342

WUmaoun npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3wus:

Appeca:

MatuuHmu 6poj nuua:
BpcTta npasa:
O6nuk cBOjuHe:

Yneo:

"TPAOVHA CUCTEM" A.0.0. TEMEPUH
TEMEPUH, HAPOAHOIr ®POHTA 110
0000020529814

CBOJNHA

MPUBATHA

1/1

Tepetu Ha napuenm - I naucrt

Bpcra Tepera:
Aatym ynuca:
Tpajamwe Tepera:

Oonuc Tepera:

OCTANE 3ABEJTIEXXBE
13.06.2011.

3ABEJIEXXABA CE OBABE3A MJIARAHA HAKHALE 3A NMPOMEHY
HAMEHE 3EMJbULLTA 13 NOJbOMPUBPEAHOTI Y TPABEBMHCKO
3EMJbULWITE NPUMEHOM OAPEABE 4/1.87.3AKOHA O MIAHUPAHY U
N3rrAAHLU ("CN.MMACHUK PC"BP.72/2009,81/2009-UCIMP.64/2010-
OONYKA YC N 24/2011)

HanomeHe Ha napuenm

*** Hema HanomeHa ***

HAMOMEHA: CxoaHo unaHy 18. 3akoHa o0 peny6/iIM4MKMM agMUHUCTPaTUBHMM TakcaMa u unaHy 6. Ypenbe o
ycnosuMa usaasarba M3BOAA U3 JINCTA HENOKPETHOCTU M nucta Boaa us NKNUC-a, 6e3 HakHape ce nsnaje nsson
M3 INCTa HEMOKPETHOCTU: OpraHMMa, opraimsauujama n muHctutyumjama Peny6aunke Cpbuje, ayToHOMHUX
nokpajuHa, oAHOCHO jeaAMHMLa NoKasiHe caMoynpaBe, opraHusalmjama o6asesHOr coumjasHoOr ocurypama,

17
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[Tomany 0 HEMMOKPETHOCTH https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepl...

2 of 2

yCTaHOBaMa OCHOBaHuX oA cTpaHe Peny6nuke Cp6uje, ayTOHOMHMX NOKpajuHa, OAHOCHO jeanHMLA NIoKanHe
caMmoynpase, LlpkBaMa n BepCkuM 3ajeaHmuama, LipseHoM kpcty Cpbuje, AMnNaoMaTCcKO-KOH3yJIapHUM
npeacTaBHULITBMMA CTPAHUX Ap>KaBa, Noj YCJIOBOM y3ajaMHOCTH, jJaBHMM 6ene)XHULUMMa, reogeTCKum
opraHusaumjama u NnpuBpeAHUM APYLUTBMMA M nNpeay3eTHUMLUMMA ynucaHmM y Perncrap nocpeaHuka y npomery

M 3aKyny HENOKPETHOCTHU, U UCTU Ce AUIUTaJIHO Npey3nuMajy NpeKko cepBUCHE Marucrpase Ap>XaBHUX opraHa u
eNeKTPOHCKMUX cepBuca PIr3-a.

18
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[Togamu o HEMOKPETHOCTH

1of1

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepl...

Peny6nunka Cpbuja
] 18 Peny6auykn reoseTcku 3aBoj

44 %) FeopeTcKo-kaTacTapcku MHGOPMAaLMOHM CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 29.05.2026. 08:37:00

U3BOA 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTMU

Mopaum o HENOKPETHOCTH c005d800-caf6-40cc-b5a5-25d19f5ecba8

MatuuHm 6poj onwiTuHe: 80446

OonwTuHa: TEMEPWH
MaTtuuHm 6poj KaTacTapcke OonwTUHE: 802280
Karacrapcka onwTtuHa: TEMEPUH

AaTtyM aKxypHOCTMU: 28.05.2026. 16:11
Cnyx6ba: TEMEPWH

U3Bop noparka:

TEMEPUH, NCKH

1. Nopauu o napuenu - A nucr

MoTtec / Ynunua:

MPABEBUHCKW PEOH

Bpoj napuene: 7467/1
MoBpwmnHa m2: 10675
Mopauwm o aeny napuene

Bbpoj aena: 1

Bpcta 3emsbuwuTa:
Kynrtypa:

MoBpwmHa m2:

MPAACKO MPABEBMHCKO 3EMJBbULUTE
HWBA 1. KNACE
10675

WUmaoun npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3wus:

Appeca:

MatuuHmu 6poj nuua:
BpcTta npasa:
O6nuk cBOjuHe:

Yneo:

POAVT (BMLO) APATAH
BAYKN JAPAK, IPBAPCKA 72
1207955800106

CBOJNHA

MPUBATHA

1/1

Tepetu Ha napuenm - I naucrt

*** Hema TepeTa ***

HanomeHe Ha napuenm

*** HeMa HanoMmeHa ***

HAMOMEHA: CxoagHo unaHy 18. 3akoHa o peny6/iIMuKMM agMMHUCTPAaTMBHMM TaKcama u unaHy 6. Ypeanbe o
ycnosuMa usfasarba M3BOAA M3 JIMCTa HENOKPETHOCTU M nucTta Boaa us NKUC-a, 6e3 HakHape ce nspgaje nsson
M3 INCTa HEMOKPETHOCTU: OpraHMMma, opraHmsaumjama n mHctutyunjama Penybnuke Cpbuje, ayToHOMHUX
nokpajuHa, OoQHOCHO jeAMHMLIA IoOKaJIHe caMoynpaBe, opraHMsauujama o6aBe3HOr couMjasiHOr ocUrypama,
ycTaHOBaMa OCHOBaHux op cTpaHe Peny6auke Cpbuje, ayTOHOMHMX NOKpajuHa, OAHOCHO jeAnHMULA JSIOKaNHe
camoynpase, LipkBaMa n BepCckuM 3ajeaHmuama, LipseHoM kpcty Cpbuje, aMniomMaTcKo-KOH3yJlapHUM
npeacTaBHULLITBMMA CTPaHMUX Ap>kaBa, Nnoj YC/IOBOM y3ajaMHOCTH, jJaBHMM 6enexxHuLuMa, reofeTCkum
opraHusaumjama v NnpuBpeAHUM ApPYLUITBMMA M Npeay3eTHUMLUMMA ynucaHmM y Perncrap nocpeaHuka y npomery
M 3aKyny HENOKPETHOCTH, U UCTU Ce AUIMUTAJIHO Npey3uMajy NpeKo CeEpBUCHE Marucrpasie Ap>XaBHMX opraHa u
eNIeKTPOHCKuUX cepBuca PIr3-a.

19
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PEMYBJIMKA CPENJA
OnwTnHa TemepuH
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1
PEITYBJIMKA CPBHUJA-AIT BOJBOJIMHA
OINIITHUHCKA YIIPABA TEMEPHUH
OJAE/BEILE 3A YPBAHHNU3AM ,
CTAMBEHO-KOMYHAJIHE IOCJIOBE H
SJAHITUTY XKUBOTHE CPEJIMHE
bpoj: 353-4/2026-13-04
Jana: 25.03.2026. ronune
TEMEPUWUH

Onememe 3a ypbaHuzam, cTaMOEHO-KOMYHaJHe TMOCJIOBE M 3ALUTHTY HMBOTHE CpeJIHHE
OnmruHcke ynpaBe TemepuH, Ha ocHoBY 4iaHa 134. craB 2. w uwinaHa 53. 3akoHa O IaHHpamy U
marpaamwu ("Cryx06enn rnacuuk PC", 6poj 72/2009, 81/2009 — ucnp., 64/2010 — onnyka YC,24/2011,
121/2012, 42/2013 — omnyka YC, 50/2013 — omnyka YC, 98/2013 — omnyka YC, 132/2014 u 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 ,9/2020, 52/2021,62/2023 u 91/2025), IlpaBuIHHKa O CaJpXKHHH
HH(pOPMALIMjH O JIOKALMjH W caipKuHH Jokaurjcke nossosie ("Cn.rmacauk PC, " 3/2010, ), ynana 52.
crae 1. Tauka 3. M 5. 3akoHa o nokanHoj camoynpaeu ("Cn.rmacuuk PC", 6p. 129/2007), unana
12.0anyke o ommwurtuHckoj ynpasu omuTtiHe Temepud ("Cn. nuct onwrtune Temepun", 6p.41/2021,
8/2022, 27/2022 ), unana 29. 3akona o omurem ynpasHoM noctynky ("Ca.rnacauk PC”, 6p.18/2016) u
Ilnana renepanue perynaumje Hacesba Temepun ("Cn.omer omuwrune Temepun Op. 23/2017 m 11/21), no
osnauwhemwy Hauennnka Onurruncke ynpase Temeput 6poj 112-93/2025-02 on 01.07.2025.ronune,
noctynajyhu no 3axreBy ,, PAJIMHA CUCTEM® u3 Temepuna, yi. Hapoxnor ¢ponra 6p.110,
u3jaje:

HMHO®OPMAIIUIY O JIOKAIIUIU
o MoryhHocTHMA B OrpaHHYEelHMA rpajimhe
Ha napueaama 6poj 7438/7 u 7440/3 k.o. Temepun

1. INTAHCKH JOKYMEHT: OchoB 3a u3iaBawe oBe MH(popmauuje o nokauuju je Ilnan
renepanse peryiamuje Hacesba Temepun ("Cnmcr omurune Temepus 6p. 23/2017, 11/2021)

2.IIEJIMHA OJHOCHO 30HA: [Tapuene 6poj 7438/7 u 7440/3 k.o. TemepuH ce Hanase y
okBHpY rpaheBHHCKOT mo/ipy4ja Hacesba TemepuH, y 610Ky Opoj 82, koju je 03Ha4YeH Kao pagHa
30Ha.

3. HAMEHA 3EMJBHIITA: Ilapuene 6poj 7438/7 u 7440/3 k.0 Temepun cy HeusrpaheHo
rpalleBHHCKOM 3eMJBHIITE Y HAMEHH PaJIHUX CaJpikaja IPOU3BOJHOr U CKJIAJHIIHOT THIIA.

4. PEI'YJAIHUOHA U I'PABEBUHCKA JIMHUJA: Y cxnany ca kaproMm ,0p.7-
[InanupaHa perynauuja U rpalleBHHCKe JIMHHje®, peryJallMoHa NTUHHUja je moctojeha mpeMa
ynunu [lapru3ancka 1j, npema kar. napuenu 6poj 13460/1 k.o. Temepun, a HoBopopMHupana
npeMa MJIaHMupPaHOM YIHYHOM KOPHJOpPY , KaT. mapiene 6p. 7438/8 u 7440/4 x.o. TemepHH.
I'paheBuHCKa NIMHMjaA je MIaHWpaHEe Ha yaasbeHOCTH o 20 mMeTapa ol peryJialioHe JHHH]e
npema ynuuu [lapru3ancka 1 npemMa HOBOGOPMHPAHOM YJIMYHOM KOPHODY.

5. ITIPABWJIA 3A U3TPAIIBY
IIpaBuia 3a H3rpajamy pajJHHX caapxaja
a) Bpcra m HameHa o0jexara

1. T'naBum oGjexar:

HameHa: 1OCIOBHH, MPOM3BOJAHM W CKIAJMIIHA OOjeKaT, GHEPreTcKH IPOM3BOJHH 0GjeKar
0OHOBJBMBHX HM3BOpa eHepruje cHare ucrnoa 10 MVA koju KOpPUCTH CollapHY €HEeprHjy, Kao
u3rpajma y komOuHauujama (Mocja0BHO-NPOM3BOAHH 00jeKaT, MOCIOBHO-CKIAAMIIHU 0o0jeKar,
IIPOM3BOIHO-CKIIAIMIHH 00j€KaT, MOCIOBHO-NPOM3BO/IHO-CK/IAIMIIHM 06jeKar).

BpcTa: rnaBau objexar ce rpaau kao cnobomnocrojehn.

21



2. Jlpyru objekar:

Hawmena: y 3aBHCHOCTHM 071 BeTMYHMHE napuene U norpeda npou3BOAHO-TEXHHYKOT Ipolieca, MOTy
Ce IpaJWTH MOCIOBHH, MPOU3BOJHH M CKIAJUINHH O0jeKTH, €HEepreTCKH NMpOU3BOAHH objexar
00HOBJBMBHX H3BOpa eHepruje cHare ucernoa 10 MVA koju KOpHCTH COJIapHY €HEPTHjY

3. Tlomohnu objekar:

Hamena: noprupHune, yyBapcke M Barapcke kyhuile, rapaxe, MaralliH{, HaJICTPEIIHHIE H
00jeKTH 3a MalmMHe W BO3WIA, KOJICKE Bare, CAHWTAPHH TIPOIYCHHIIH, THIICKE Tpado-
CTaHHLE, MPOU3BOIAHH EHEPreTckH o00jekTH OOHOBJBMBHUX H3BOpa eHepruje cuare ucroa 10
MVA, o0jektH 3a cMelTaj eNEeKTPOHCKE KOMYHHKAllMOHE OIpeMe, KOTJIapHHIIE,
BOJIOHENIPOITyCHE OETOHCKE CcenTHYKe jaMme (Kao TpenasHO pememe MO0 NpHKIbydema Ha
HaCce/bCKy KaHAIM3alHOHY Mpexy ), OyHapH u c.

Ilocnosue nenatHoCcTH KOje ce MOry /[O3BOJNIMTH y OBOj 30HH Cy CBe [POH3BOJIHE,
NOCJIOBHE, YCIy)XHE M paJHE aKTHBHOCTH Mamer WM Beher oOuma, ykbydyjyhu wu
MH/IyCTPH)CKE NIPOM3BOJHE TIOTOHE W KamaimTeTe, y3 obe3beheHe yciaoBe 3amTHTE XHUBOTHE
CpeavHe, Kao INTO Cy: MONOHM 3a MPOM3BOJABY XpaHe — TMpepaxy MJeKa, jaja U Meca,
npepagy M KoH3epBHCame Boha M moBpha, NpOU3BO/ILY CTOYHE XpaHe M Cll., 3aTHM O0jeKTH
BE€3aHM 3a MPOM3BOJbY rpaleBHHCKOT Marepujana, npepaay u o0paay Meraia M IpBeTa, 3a
CJICKTPOHCKY, TEKCTHJIHY MM HEKY CIHYHY [pPOM3BOIMY, CKIAJHUIHH O0jEKTH THMA
XJaJhavye, CHIOCH, MIIMHOBH, CTOBapUUITA U JIP., OTHOCHO JEJTaTHOCTH U3 00J1aCTH TProBHHE Ha
BEJIMKO, CTAaHHMIIE 3a CHabJieBame TOPHBOM (IpeMa ycIIoBHMa M3 moriaeba | nmpaBuna ypehema,
tayke 4.1.1. u 4.1.2) u cJ1.

0) Bpcra n namena o6jexTa uMja je m3rpaama 3abpamena

Y panHO] 30HM HHje [03BOJbEHA H3rpajma cramOeHux objekara. M3ysetHo ce Moxke
JIO3BOJIMTH HM3Tpajika jeagHe cramOeHe jeauHHMIE y (yKuMjH mocioBama (CTaH 3a dyBapa
MJIH BJIACHHMKA) Y CKJIONY IIOCJIIOBHOT (IOCIIOBHO-cTaMOeHOr) objekTa.

Y panHo] 30HM HHje [03BOJbEHA H3rpajkha €KOHOMCKHX objexara 3a y3roj XKHBOTHHA OHJIO
KOT KaramureTa.

YV pajiHoOj 30HH HHje JI03BOJbEHA HM3TPajiiba CHEPreTCKHX MPOU3BOAHHX oOjeKara KOjH KOPHCTE
OOHOBJbHBE H3BOpE €HEpruje, OMJIO KOr KamalnuTeTa, W3y3uMajyhu Mpou3BOJHE €HepreTcke
objexre kanauurera ucrnoz 10 MVA Koju KoprcTe CoJlapHy €HEprHjy.

B) YciaoBH 3a popmupame rpaheBuncke napuese

Benuunna napuene HaMemweHe M3rpaiisH Yy pajgHOj 30HH Mopa OMTH J0OBOJbHA Ja ce
OpraHM3yjy CBH CaJpXajH KOjH Cy YCJIOBJBEHH KOHKPETHHM TEXHOJIOIIKHM TMpOIECOM H
MoCIOBHOM akTHBHOWNy, kao W mpatehn caapxaju y3 obGe3behuBame 103BOJBEHOr HHJIEKCA
3ay3€TOCTH 3€MJBHIITA U HHJIEKCa H3rpaheHOCTH.

Pamum canpxaju IToBpimmHa rpaljeBHHCKe maprenie W3HoCH MHHHMaIHO 800,0 m2ca mHpPHHOM
YIUYHOT (PpOHTA 01 MUHEMAIHO 25,0 m.

r) Ilonoxaj o6jexkra y oxHocy Ha pery/anujy 4 y 0OAHOCY Ha rpanune rpahesuncke
napueJie

Y wn3rpahenum OokoBMMa ce ynalbeHOCT TrpaljeBMHCKE O peryjaldoHe JIHHH)E
yrphyje Ha ocHoBy mo3uumje BehuHe wu3rpahenux oGjekara (mpeko 50%). VY
Heusrpahennm GrokoBuMa rpaheBuHCKa THHHja yTBpheHa je rpaduyakum npuiorom 6p. 7.
Opranusauujy nsopumTta Tpeba YCMEPHTH Ka CEBEPHO], OAHOCHO 3anaaHoj cTpand. C THM
Yy Be3u, rpaleBHHCKa JIMHHU]ja O/l IPaHHMIIE CyCe/IHe Haplene ca UCTOYHE (OZIHOCHO jy>KHE) CTpaHe
je Ha 5,0 m. EBeHTyanHo, 103BoJbeHa je yAa/beHOCT Ha MHHEMAIHO 2,0 m IO YCJIOBOM Ja Cy
3a/I0BOJLEHH YCIIOBH MPOTHBIIOXKAPHE 3aLUTHTE, T). Ja je Mel)ycoOHu pa3mak uamely objexara na
ABe cycenHe mapuene Behu on monoeuHe Buiner objexra. 'palieBUHCKA JHHMja O TrpaHHIE
naprene ca samnaaHe (OZHOCHO ceBepHe) ctpaHe je Ha 10,0 m. EBeHtyamHo, n03Bo/beHa je
yhaajbeHoCcT Ha MuHHMaTHO 6,0 m ako je Ha rpaheBuHCKO] mnapuenu omoryheH KpyXHH
ToK caoOpahaja oko objekTa.
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MHHUMAIHA YJAa/beHOCT CBHX HOBOIUIAHMpaHMX ofjexara O 3a/ibe, ABOPHIIHE
TrpaHHIle Cyce/He Tapiere u3HocH 5,0 m.
[Inauupane paaHe KomIuiekce GOpMHpaTH Tako Ja €€ PEerpe3CHTaTHBHH - MOCJIOBHH 06jexTH
NoLMpajy A0 YJIHIE, a Mame aTpakTUBHH - IPOHM3BOJHM, CKIAJHIIHH H nomohnu 00jexTH,
y XyOuHY KOMILJIEKCA.

n) Hajsehu n03B0/beHH HH/EKC 3ay3€TOCTH rpaheBHHCKe napuese

Ha rpaheBuHCKO] Mapueid HHIEKC 3ay3eTOCTH j€ MaKCHMAITHO 70% pagynajyhu mniatoe H
caobpahajuuie, a MHIEKC H3rpaheHocTH je MaKcHMaiHo 2,1. Y ckiony napuene o6e36eauTu
MuH. 30% 3eneHuX NOBPIUIKHA.

h) Hajseha 103B0o/beHA CHIPATHOCT HJIM BHCHHA 00jeKTa

Npon3soamn Cxnagmunm Tiomohns
objexrn objextw objexrn
N+1 n n
- n n

CripaTHOCT NMpOM3BOAHMX oOjexaTa Moxe OMTH M €BEHTYalHO BHIIE aKO TO 3aXTeBa
TEXHOJIOMKHA TpoleC MPOW3BOAMmE. 3a cBe BpcTe oObjekara J03BOJbEHA je wu3rpaama
MOJPYMCKE €TaXE, 'OJJHOCHO CYTEPEHCKE €TaXe, ako HE MOCTOjE€ CMETHE TEOTEXHHYKE M
XH/IPOTEXHHYKE IPUPOJIE.

Kora npusemsba o6jexTa onpehyje ce y 0OAHOCY Ha KOTY HMBEJIETE jaABHOT MJIM NPUCTYNHOT MyTa,
OJIHOCHO IIpEMa HYJITOj KOTH 00j€KTa U TO:

() xoTa npu3eMJba HOBMX oOjexara Ha paBHOM TEpeHY HE MOXe OUTH HWXA OJl KOTE
HHBEJIETE JaBHOT WK MPUCTYIHOT MyTa,

() KkoTa MpH3eMba 3a MOCIOBHE, IPOU3BOJHE H CKIATMIIHE 00jeKTe MaKCHMAIIHO 0,2 m Buma
O]l KOTe HHBEJIeTe jaBHOT WJIM INpPUCTYIIHOT MyTa; ako je KOoTa INpH3eMJba BHINA OHA CE
pelasa y OkBupy rabapura o0jeKra. )

¢) YcoBH 3a M3rpagmy APyrux u nomohnux objexara Ha HcToj rpaheBAHCKOj MapneIn
Jlpyru obGjexar Ha mapueiad ce rpajd YBY4eH Yy OJHOCY Ha IIaBHH objexar, au Moxe OUTH
MOCTABJbEH M HA MCTO]j TIPE/IHb0j IpaleBUHCKO] JIMHHUjH Kao [JIaBHK 00jeKaT, aKo Cy 3a/10BOJbCHH
ocTany ycioBH (MelycoGHO pacTojarse, Kao i pacTojame oy objexara Ha CYCE/IHO]j MapleH).

Jlpyru o6jekar ce rpaau y AyGHHH napliesie, 3a [IaBHOr 00jeKTa, y MCTOj JIMHH]H Kao H [JIaBHH
objekar (Ha MCTO] YJIaJEHOCT OJ] CyCe/lHe Tapiele Kao H IJaBHu objekar). Yaa/beHOCT Apyror
objexra ox rnasHor moxe Outu 0,0 m, ako cy 3a/0BO/bEHH CAHMTAPHH, MPOTHBIOXAPHA H
ApYrH TEXHWYKH YCIOBH, OJHOCHO MelycoOHM pasmak He MOXe OMTH Mawh O HOJOBHHE
BHcHHE BUer oojexra (MuH. 4,0 m).

3a m3rpaljene riaBHe M Apyre objekTe Koju cy MehycoOHO ynabeHH Mame On 4,0 m opu
M3/1aBarky YCIIOBa 32 PEKOHCTPYKITHjY HE MOTY Ce Ha CYCe/IHMM CTpaHama npeaBuhaTH OTBOPH ca
BHUCHHOM Mapamnera MawoM o 1,8 m.

TMomohuy oGjexkTH ce rpaae y Ay6uHM mapiuele, u3a riaBHOr objekTa, y HCTO) JIMHHJH Kao H
rnaBHu o6jexar (Ha MCTOj YAA/bEHOCT O]l CyCe/lHe Mapliese Kao  I1aBHH ofjekar). Y 1abeHocT
nomohHor o6jexkta on rnapHor Mmoxe Outh 0,0 m, ako Cy 3al0BOJbEHH CAHHTAPHH,
TIPOTHBIIOXAPHH | JPYTH TEXHWYKH YCIIOBH, OTHOCHO MehycoOHH pasMak HE MOXe OuTH Mamu
01 OJIOBHMHE BUCHHE BHmer objexta (MuH. 4,0 m).

Jlpyru v moMohHH 0GjekaT Ha KCTOj MapLelH MOTY Jia ce rpajie Ha MehycoOHOM pa3Maky ont 0,0
m, aKo Cy 3aJ0BOJbEHH CAHWTApHH, NPOTHBIOXKAPHM H JPYrd TEXHHYKH YCIOBH, OLHOCHO
mehycoGHu pa3Mak He Moxe OUTH MarH OJ1 IOJIOBUHE BUCHHE BHLIET objexra (MuH. 4,0 m).
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MuHHMaiHa YIaJbeHOCT TIaBHOT, Apyror Wi nmoMmohHor objekta o 3ajme IrpaHUIE mapuese
U3HOCH MHH. 5,0 m.

BeToHCKe BOJOHENPONYCHE CENTHYKE jaMe (Kao TNpelia3HO peleme 10 MNpHKbYy4Yema Ha
HAceJbCKY KaHAIM3alMOHY MpEXy) Tpeba JTouupaTH Ha napueiH, yjabeHe MHHUManHo 3,0 m
o/ cBuX o0jekara M rpaHMILIa MapLee.

) Yci10BH H Ha4HH 00e30ehuBamka npucTYNa napue/iv 4 NpocTopa 3a NnapKHpame BO3HJIa

3a cBaky rpalleBHHCKY maplielly Y OKBHpPY OBE 30HE Mopa ce 00e30eMTH KOJICKH M INemavykH
npuna3z. Uarepre caobpahajuuue u caobpahajHo-MaHMNyNaTHBHE MOBPIIMHE YHYTap PaJHHX
KOMILIEKCa M3BECTH ca oaroBapajyhuM mupruHaMa (y 3aBHCHOCTH OJI I€IaTHOCTH, TEXHOJIOMWIKOT
mporeca, BpPCTE OYEKHWBAHHX BO3WJIA H PACHOJIOKHBOT IPOCTOpPA) M CBHM TOTpeOHHM
elleMeHTHMA 32 KOM(OPHO KpeTame a CBe y CKJIajly ca NpaBHJIHMIIMMA KOjH AaTy obmacT

perynuumiy.

3a cBaky rpalleBHHCKY napiesy Mopa ce 06e30eIHTH KOJICKH Npuia3 MUHUManHe mupuHe 4,0 m
ca MHHHMAJIHUM YHYTpalllHM paaujycoM kpuuHe ox 7,0 m. Ilemauku npuias nmapuend je
MHHHMaIHe mupune 1,5 m.

Y okBupy rpaheBuHcke napiene caobpahajHe noBpIIMHE rpaJuTH N0 cienehuM ycnoBuma:

¢ muAMManHa mmpuHa caobpahajuune je 3,5 m, ca yHyTpalllbHM pajMjyCcOM KPHBHHE O]
muHEManHO 5,0 m, ogHocHo 7,0 m, Tamo rzae ce o0e3dehyje mporouHoct caobpahaja 36or
IPOTUBIOXAPHUX ycioBa, uid 12,0 m rae 1o 3axreBajy rabapuTH MEpOJaBHOI (TEPETHOT)
BO3MIIA.

> 3a mapkuparme BO3WJIA 3a CONCTBeHe morpebe y OkBHpY rpaleBHHCKe mapuene 00e30eauTu
NapKHHT [IPOCTOp (32 MYyTHHYKO BO3WI0 MHH. 2,5x5,0 m, 3a TepeTHO Bo3uno MHH. 3,0x6, 0 m,
OJIHOCHO Yy 3aBUCHOCTH O] BEJTMYHHE TEPETHOT BO3HIIA).

® Bpoj nmoTpeOHMUX MAPKMHI HJIM rapaKHHX MecTa ce ofpehyje Ha OCHOBY HaMEHE H BpCTE
JIENIATHOCTH y CKJIay ca BakehuMm mpomuckMa Koju oapeheHy aenatnoct ypehyjy:

@ 1mpou3Bo/IHE, MaralMHCKe W MHAyCTpHjcke objekte mo 1 mapkuHr mecto Ha 200 m? KOpHCHOr
npocTopa,

& nocnosue o6jexre mo 1 napkuur Mecto Ha 70 m? KOPUCHOT IIPOCTOPA,

& Tprosune Ha Masio no 1 mapkuHr Mecto Ha 100 m? kopHCHOT IpocTopa,

& MaHWMyJaTHBHE IUIATOE MPOjEKTOBATH Ca jEAHOCTPAHHM HaruboM W HocuBoInhy 3a cpenme
Tewku caobpahaj,

& mapkuHr 3a OHIMKIE W3BOJUTH ca 0be30ehuBameM 3aceOHe moBpmuHe MuHuManHO 0,6-0,7
m2 no GMuMKIY,

& memrayke crase y KOMIUIEKCY paiuTH o] OeToHa, OETOHCKHUX IU104Ya MK GexaToHa MUHHMAaJIHE
mupuHe ox 1,0 m.

3) 3amTHTa cyceJHHX oDjexara

MarpanmwoM objekara M IUIAHMPAHOM JenaTHoinhy y OKBUpY mapiiefie He CMe Ce HapyIIHTH
KMBOTHA CpEJMHA, HUTH Ha OWJIO KOJH HAYMH YrPO3MTH 0O0jEKTH Ha CyceJHHMM Iaplenama u
HBHUXOBO (PyHKIHOHHCAHE.

PajoBu Ha noctojehem o6jekTy, Ka0 W H3rpaamM HOBMX oOOjekara, HE CMeE]y YIPO3UTH
cTaGMIHOCT ¥ HauwH Kopuimmhema MpeJIMETHOT M cycemHux objekara.Ha mapuenama koje ce
rpaHuye ca rnapieiiaMa Koje cy HaMemeHe CTaHOBamy 00aBe3Ho je popMupame 3eJeHor nojaca y
wHMpuHU o4 MuH. 10,0 m 3a komepumjaiHe canpxaje, O/IHOCHO y UIMPHHH OJI MHH. 15,0 m 3a
pazHe caapkaje.
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Huje 103B0JbEHO OTBapam€e OTBOpA BUCHHE Naparera Mame o 1,8 m Ha crpaHama o0jexTa Koju
Cy yJaJ/beHH O] rpanuie napueie mame of 3,0 m. HoBu objexar He MoXe 3aKIarbaTH IHPEKTHO
OCyH4are JApyroM o0jeKTy BHILE O]l IOJIOBHHE TPajaiba IMPEKTHOT OCYHYamba.

On ykynmHe noBpimMHe rpaheBHHCKe mapuenie 3eleHHIo Mopa na 3ay3uMa muH. 30%. M36op
OubHMX BpcTa ojapehyje ce TmpemMa KapakTePHCTHKaMa NpPOH3BOJE, KapakTepy o
KOHIIEHTpAIlMjH INTETHHUX MarepHja, a Takohe HHXOBHM EKOJIOWIKUAM, (YHKIMOHATHUM H
JIEKOpAaTHBHHUM CBOJCTBHMA.

3enenwsioM  00e30eqMTH  M30JaUM]y AJIMHMHHCTPaTHBHHX ofjekata o0J] M[POHM3BOJAHHX
(cxknamumuux) objekaTa, W30JAlMjy MEIayKuX O/ MOTOPHHX TOKOBA, Ka0 M 3allTHTY MapKHHT
TMpoCTOpa O/ yTHI@ja cyHua. Y3 3anaqHy (OJHOCHO CEBEpHY) rpaHMIly mapueie GopMUpaTH no
moryhHocTn o6o/He 3eseHe nospuinHe Koje he umMaTu QyHKUHM]y M305allMje CAMOTI KOMIUIEKCA
071 OKOJTHHX CyceHuX napiena. OBaj 3eleHd TaMIoH (YeTHHapeko Japeehe, micTonanHo apsehe
WA ubJbe) ymamuo 61 OyKy U 3a/ipiKao U3/lyBHE racoBe W MpaLHHY.

OnsoamaBame aTMoc(epCKHX MajiaBHHA ca KPOBHHX TOBPIIMHA MOpA CE€ PEINHTH Y OKBHPY
rpaljeBHHCKe TaplieNie Ha K0joj ce rpaau objexar.

[loBpmmHCKEe BoAe ca jenHe rpaheBHHCKE maplene HE MOTY C€ yCMepaBaTH TpeMa JIpyToj
napuesin. [lopimmHCcKe Boje ca mapueie OJBOJAMTH CHOOOJHMM MAaoM, NpeMa pHroiama,
OJHOCHO IIpeMa yJIMIM ca HajMawuM najaoM of 1,5%.

H) APXHTEKTOHCKO, OJHOCHO €CTETCKO 00/ THKOBAIbE N0jeJTHHHX eJieMeHaTa 00jexTa

O6jextr Mory Outu rpaleHH O CBAaKOr 4YBPCTOT MaTepHjana, KOjH je y ynorpebu, Ha
TpajMLHOHaANaH (341aHu 00jeKTH) WM CaBPeMHHjH HayMH (o npedabpHKOBaHHX €lEMEHaTa,
yK/byuyjyhu u roroBe Montaxse xane). [Ipu obnuxoBamy ofjekara TEXHUTH Ka CaBPEMEHOM
apXMTEKTOHCKOM W3pa3dy, KOjH 3aJ0BOJbaBa KpPHUTEPHjyMe (YHKIHOHAIHOCTH W eCTETCKOT
u3riesa.

Huje mo3BosbeHa Marpaama objekara ca KOCHM KPOBHHM paBHMMa Beher Haruba OCHMM ako
npolec MPOH3BOIE TO 3axTeBa. [Ipenopyyyje ce u3Boheme objekara ca MIMTKAM HIIM PaBHHM
KPOBOM.

dacane objekara Mory OWTH MaiTepucaHe, oj (acajHe OIEKe MM IPYTHX CaBPEMEHHX
marepHjana. YCKIaguTH apXMTEKTOHCKM M3pa3 (npuMereHe obimke, 60je M MaTepujaie) CBUX
o0jekara y OKBHpPY paJHOT KOMIIJIeKca, a c1000/1He IMOBPIIHHE TTAPKOBCKH 03€JIEHUTH.

Csu objextu Mopajy OuTd m3rpahenn y ckiaay ca BakehoM 3aKOHCKOM peryiaTHBOM, Koja
ypehyje koHkpeTHy o6nact/menatHoctT, a u300p MarepWjana BpmMTH HMajyhu y BHIY
cneuuduyHy HameHy oOOjeKTa/pocTopa M Ca CTAHOBHMINTAa Kopuuihewa, OJpXKaBama H
06e36ehBakba cCaHUTAPHO-XUTH]EHCKHX YCIIOBA.

j) YcaoBu 3a orpahuBame napuea

Bucuna orpaze kojoM ce orpaljyje pagun KoMriekc He Moxe OuTH BHma ofx 2,2 m. Orpaja Ha
pery/alMoHo] JIHHHjH M Orpaja Ha yrily Mopa OMTH TpaHCHapeHTHa OJHOCHO KoMOMHalHMja
3uJaHe ¥ TPaHCHApEeHTHe orpaje. TpaHcmapeHTHa Orpaja ce IOCTaB/ba Ha IIOJ3HJ BHCHHE
makcumanHo 0,2 m a koJ KOMOHHAIIHje, 3uJaHu Ieo orpajie He Moxe OuTH BHIIH ox 0,9 m.

Orpana, cty60BH orpajie ¥ Kanuje Mopajy 6uTH Ha rpa)eBHHCKOj mapLeny Koja ce orpahyje.
Bpara u kanmje ynuuge orpajie Ha peryJaiHoHoj JJMHU]H ¢e He MOTY OTBapaTH BaH peryJalioHe
JIUHH]E.
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Bounu ¥ 3aamM €0 orpajae Moxe ja ce orpaljyje TpaHcmapeHTHOM OrpazioM, KoMOHHalHja
3WJIaHE W TPAHCTIAPEHTHE M 3HIaHOM Orpa/ioM JI0 BUCHHE MakcuManHo 1,8 m.

Jlo3BosbeHo je mperpahuBame (yHKIHOHAJIHMX lleJHHA y OKBHpY rpalieBHHCKe napueine y3
YCIIOB J1a BUCHHA T€ Orpaje He Moxe OuTH Beha oJ1 BUCHHE CIIOJbHE orpajie ¥ Ja je 06e36ehena
nporo4yHoct caoOpahaja. Ilpenopyuyje ce na cBakM BJIaCHHK INaple/ic HampaBH orpamy ca
yJIHYHE CTPaHE M ca JIeCHe cTpaHe napuere.

K) YC/10BH 3aIITHTE )XKHBOTHE CPeIHHE, TEXHHYKE, XHTHjeHCKE, 3aIITHTE 0] MO0Kapa,
Oe30eHOCHH H IPYTH YCJI0BH

Ceu 00jekTH Mopajy OuMTH M3rpahieHH (peKOHCTPYHCAHHW) y ckiany ca BaxehuM 3akoHMMa M
[TpaBunHuIIMMA KOjU peryiuiny KoHKperHy obuact. [Ipu npojexroBamy U u3Bohemy pagoBa Ha
o0jekTHMa, Kao ¥ Npu ynoTpeOH ojipeheHux marepyjaia, IMaTH y BHOAY CHEIH(PHIHOCT HAMEHE
o0jekra (mpocropa) ca CTaHOBHINTAa KopHuiherwa, OApKaBaiwa, OJHOCHO o00e3behuBama
CAHHUTAPHO-XMI'HjEHCKHX YCIIOBA.

U3bopoM MarepWjajla BOJWTH padyHa O FHXOBOj OTIHOPDHOCTH Ca acleKkTa TeXHHYKe H
NPOTHBINOXKApHE 3aluTHTE. Y3 00jekTe moBehaHor pu3uka oj1 nNoxapa Mopajy ce HCIPOjEKTOBaTH
¥ M3BECTH NPHCTYIHY IIyT, OKPETHUI[A M IUIATO 3@ KpeTame BaTPOracHOr Bo3uja U H3Boheme
HWHTEpBEHIIHja.

[Ipu npojekToBamy W U3rpaIibu PaJIHUX KOMILUIEKca nourosaT Baxkehe mponuce 3a rpomobpan,
eNIeKTPHUYHY MPEXY, OrBHIITA, JUMIbAKe, TAHKOBE H MOTOHE €A JIAKO 3ala/bUBUM MaTepHjaIuMa.
3anabHBH MaTepHjajl He MOJKE Ce€ CMECTHTH Ha MPOCTOPY KOjH HHje yaa/beH HajMambe 6,0 m ox
objexta mwin mena objekta y KoM OopaBe WM Ce JyXe 3ajipXaBajy JbYAH, YKOIHMKO TO
TEXHHYKHM NIPOIMCHMA HHje Apyraurje oapeheno. ¥ objekTHMa M DPOCTOpHjaMa y KOjHUMa ce
YCKJIQ[IMINTaBa U JP)KH 3aaJbHBH M JPYTH MaTepHjall (CHpOBHHE, TOTOBH NPOM3BO/IH, aMbaiaxa
¥ Jp.) Mopajy ce 00e30eauTH ¢1000HH NpoJia3yk ¥ MPUIIa3H cripaBaMa K ypehajuMa 3a rameme
noxapa. Kox oOjekara H mNpocTOpHja YIrpOXKEHUX €KCIUIO3MBOM MPEABHIETH JIOBOJHHO
MIPO30PCKHX MOBPIIMHA, Y3 TO JIaKe NMPErpajiHe 3UJI0BE M JIaK KPOBHH MMOKPHBAY.

[TocnoBHM M pyrH 06jeKTH HaMeweHH jaBHOM Kopumhemy Kao H HpHIa3 0 MCTHX MOpajy
outn
ypaheHH y cKJiaay ca BakehHM NMpaBHIHHIMMA KOjU peryjviny Aary obnact.

UsBoheme panoBa u GaBibeme JenaTHoOIIhy MoOXe ce BPIIMTH TOJ YCIOBOM Ja CE€ HE H3a30BY
omrehema npyrux objexara, 3araere WM Ha IPYTH HAUMH JErPaIMpae )XUBOTHE CPEIHHE.

3amTuTa )KHBOTHE CpeliHe 00yxBaTa Mepe Kojuma he ce 3allITHTHTH BOJa, Ba3AyX H 3eMJBHINTE
01 ierpajauuje.

Ha cpakoj rpaheBHHCKO] mapuesu Mopa ce, Ha NMOTOAHOM MecTy, 00e30equTH OGeTOHHMpaHH
NPOCTOp 3a NMOCTaBJ/bae KOHTEJHEpa (KAaHTH) 3a KOMYHAJIHH OTNaj, Kao M MPOCTOp 3a OTNnazn
HACTao y TOKY TEXHOJIOUIKOT Ipolieca, Koju he ce ojiarati y ckiany ca Baxehum nponucuma 3a
NpHKYyIUbamke uctor. Jlonupame GeToHEpaHOT TpOcTOpa 3a KOHTEjHEpe Mopa 1a Oyze Tako Ja ce
omoryhu Jak npucTyn KoMyHasHe ciyx0e U ja npoctop OyJe H3BeIeH Y CKIaay ca yCIOBHMa
3alITUTE KUBOTHE CPEJIUHE.

Onpoheme (ekanTHMX BOAA PEUIMTH 3aTBOPEHMM KaHATM3AalMOHHM CHUCTEMOM, Koju he ce
NPUKbYYUTH HA HACE/bCKY KaHali3auuoHy mpexy. OTnajHe Boje HacTalde Y TEXHOJIOLIKOM
Tnpoliecy MPOH3BO/IIE TPETHPATH Y CKIIaAy ca BakehuM mpomucumMa.
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Kao nmpenasno pemesbe, 10 U3rpajiise Haces/bCKe KaHAIM3AIMOHE MpPEXe 0DaBe3Ha je M3rpajimba
OETOHCKHMX BOJIOHEIPOIYCHHX CENTHYKHX jaMa, Koje ce Ha Maplesd JOnUpajy Ha MHEH. 3,0 m of
Ouno xor o6jeKTa U rpaHHIIE Mapiene.

YcnoBHO uncTe atMocdepcke Bosie ca KpoBoBa ofjexaTta H MaHUITYIATHBHUX MMOBPIIHHA MOTY Ce
YCMEPHTH Y OTBOPEHY KaHAICKY MPEXY MOJOKEHY Y3 YIH4He caoOpahajHuLe.

Ha cBakoj rpaheBunckoj maprenn mopa ce o6e3bexutn MHHUMIIHO 30% 3€/leHHX NOBpPUIHHA,
Koje Tpeba oarosapajyhe XOpTHKYJITYPHO YPEAUTH.

6. MIOJAIIM O IIOTPEBH U3PA/IE IIVIAHA JIETAJBHE PEI'YJIAIIMJE U
JIH YPBAHUCTHYKOTI ITPOJEKTA

Ypb6anncTuyukn npojekart ce o6aBesHo m3pahyje 3a ypehewe m H3rpagmy HOBHX
PagHHX cajap:Xkaja y pajaHOj 30HH H mnocrojehHx kajaa Memajy XeJaTHOCT.

7. IOJAAIIA O KATACTAPCKOJ ITAPLEJIA

[Tapuene 6poj 7438/7 u 7440/3 k.0. Temepun ce Hanaze y OkBHpy rpaljeBHHCKOT
nozpydja Hacesba TemepuH, y 610Ky Opoj 82, KojH je 03Ha4eH Kao pajaHa 30Ha, H HAMEHEHE CY
3a pajiHe Ca/ipXKaje MPOU3BOMHOr ¥ CKJIQMIIHOT THIIA.

8. HHXKElLbEPCKO-I'EOJIOUIKH YCJIOBM: -

9. NIOCEBHH YCJIOBU NOTPEBHH 3A H3IABAILE JIOKALIMJCKHUX YCJIOBA:

- Ha ocHoBy wiana 57. craB 4. 3akona o mianupamy u u3rpaamu ( ,Cia.rnacauk PC”
6p.72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/2012, 42/2013-Oanyka YC PC, 50/2013-Opnyxka YC PC
98/2013-Onnyxa YC PC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 ,9/2020, 52/2021,62/2023)
YKOJIUKO C€ TJIaHCKHM JIOKyMEHTOM mpeaBuheHa H3pajna ypOaHHCTHYKOr IPOjeKTa, HIH je
ypOaHHCTHYKH mpojeKkaT u3palieH Mo 3axTeBY MHBECTHTOpA, JIOKALMJCKH YCJIOBH C€ HM3/1ajy Ha
OCHOBY TOI' ILUIAHCKOI JOKyMEHTa M YpPOaHHCTHYKOI MpojekTa. YpOaHHUCTHYKH IpOjeKaTr ce
obase3Ho m3pabyje 3a ypeheme M H3rpajy HOBHX paJHMX CaapXkaja y pagHoj 30HH H
noctojehux kaja mMemajy JenaTHOCT.

10. HATIOMEHE
- U3nata madopmanuja o JI0OKauMjH HHje OCHOB 32 H3/laBame rpajeBUHCKE JJ03BOJIE.

O6panno: HA‘]EJIHHI%O}IEJBEIBA,
\ ~—

'opan rpxgBuh, JATUT.HHK.Tpal). Tatjana ﬂaBH?BHh, JUTL.MAT.Tpal).

27



8/78 10 roauHa

g:z, ENEKTPOAUCTPUBYLIUIA

CPBUJIE

MP-EHI-01.19/01

(. 1
Haw 6poj: 2581200-&.07.02.-187464% HOamup MepkoBuh
Baw 6poj: Pakouu ®epeHua 6poj 30
MecTo, natym: HoBu Cag, 30.04.2026. rognHe 21235 TemepuH

L |

NPEOMET: YcnoBu 3a notpe6e uspage ypbaHMCTUHYKOr MpojekTa 3a u3rpaaky objekTta 3a
CKnaavliTe€ penpomMarepujana v nonynpousBofa 3a Npou3BOAHY APBEHUX
rajouua y Ynuum Unanya BB y TemepuHy, Ha kaTacTapckum napuenama 7438/7 v
7440/3 K.O. TemepuH

Moeogom Bawer 3axtesa, Haw Bpoj 2581200-[.07.02.-187464-26, y kojem, y UMe WHBECTUTOPA
‘rPAOVHA CWUCTEM" goo, Yn. HapoaHor cdporTa 6p.110, TemepuH, Tpaxute NpeTxopHe ycnoee Y
nocTynky wspage ypGaHUCTUUKOr NpojeKTa 3a W3rpadky 3a CKnafjuliTere penpomarepujana u
nonynpon3Boaa 3a NMpov3BOAHY ApBeHux rajouua y Ynuuu Wnadya BB y TemepuHy, Ha kaTacTapCkuM
napuenama 7438/7 u 7440/3 K.O. TemepuH, AocTaebamo Bam cneaehe ycnose:

Y [0CTaBrLE€HOM 3axTeBy je AechuHucaH criegehn kanauuTeT 3a NpUKIbyuere NnaHnpaHux cagpxaja
Ha napuenu 6poj 7438/7 n 7440/3 K.O. TemepuH:

1. notpebHa je yKynHa jefHOBpeMeHa max. aHraxoBaHoM cHarom on 160kW 3a ofjekart 3a
cKNagulTere penpoMaTepujana v nonynpou3Boaa 3a Npon3BoAY ApBeHUX rajéuua;

3a npukbyyerse Gyayher ofjexta Ha AUCTpUBYTMBHWM cucTem enekTpudHe eHepruje (ACEE),
HeonxofHa je uarpagwa Gyayhe crtybHe TpaHcgopmaTopcke ctanuue (CTC), cnepehux MuHuManHux
AUMeH3nja 6.2 x 4.6 m 3a cHary TpaHcdopmatopa Ao 400 kVA, koja he 6uTK y BNacHWLWTBY UHBECTUTOPA.

Orpanak EnektpogucTtpubyunja Hosu Cap carnacHa je ca npegnorom nokauuje 6ygyhe CTC Ha
kaTacTapckoj napuenu 7438/7 K.O. TemepuH. OGaBesa uHeecTutopa je aa y 6yayhoj CTC npeasuan v
obe3bean cnobofaH NPocTop Y HUCKOHANOHCKOM pa3BoAHOM OpMaHy, 3a HakHagHy yrpafrby KoMnneTHe
MEpHe rpyne 3a NonyMHAUPEKTHO Mepetrse y CKIony usrpaame npukrbyyka. Ha noprany 6yayhe CTC mopa
BUTM M3BEAEH TPONOMHU CKMonKa-pacTaerbay ('Tpado pacTtaBrbad') ca yrpafeHUM BUCOKOHAMOHCKUM
BUCOKOY4YMHCKUM OCUrypayvnma.

3a npukrbyyerse 6yayhe CTC npedsuaetu Tpacy 3a usrpaaty Hoeux 20kV HapzemHux BojoBa of
Hosor YPC [IB Ha kaTacTapckoj napuenu 7467/1 K.O. TemepuH (Ha koju hie ce yrpagutn JIPC) y Tpacn 20kV
nssona ,MHaycrpuja“ n3 TC 110/20 kV/kV "Temepur" po 6yayhe CTC Ha kaTacTtapckoj napuenu 7438/7
K.O. TemepuH.

Opn Hoeor YPC [1B Ha katacTapckoj napuenu 7467/1 K.O. TemepuH (Ha koju he ce yrpagutu JIPC) po
6yayhe CTC Ha kaTactapckoj napuenu 7438/7 K.O. TemepuH (kojy rpadv cTpaHka y CBOjCTBY UHBECTUTOPA)
narpaguhe ce Hosu B 20kV tuna Al/Ce 3x50mm? (jegHo nosbe).

Brnwke ycrioee 3a npojekToBate U NpuKbyYere, kao noanory 3a uspafdy npojexra 3a rpahesuHckKy
[o3sony (unu npojekra 3a ussoherwe), OrpaHak Enexktpoanctpubyumja Hosu Cap he nponucatu y
penoBHOM NOCTYNKY Yy 06jeAnkeHoj npouenypu.

C nowToBakem,

HocTaBrbeHo:

1. Hacnosy; OvpekTop orpaHka

2] Cnyx6u 3a eHepreTuky; ' ;

3. “TPAOVHA CUCTEM” goo, Yn. HapogHor copoHTa 6p.11
21235 TemepuH

4. MucapHuuu. MunaH LiseTkoB

EnektpoaucTprbyunja Cpbuje 0.0.0. Beorpaa

11070 Beorpag — Hosu Beorpag o o NKB: 100001378
Byresap ymeTHocTi Bp. 12 Matuuru Bpoj; 07005466

CtpaHa 1 oa 1
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CNYXEBA 3A YPEAHU3AM,MPOJEKTOBAHE
FEONETCKE PAJOBE W JABHY PACBETY
HALW BPOJ: 1116-1/26

MHTEPHW BPOJ: 06-27/26

[ana: 03.04.2026.roguHe

" rPAOUHA CUCTEM " OO
21235 TEMEPWH
yn. Hapogxor gpoHTa 6p. 110

NPEOMET: YCNOBU 3A U3PALY YPBAHUCTUYKOI NMPOJEKTA 3A
N3rPAQHY OBJEKTA 3A CKNAOUVWTEHE PEMNPOMATEPUJANA U
NnonynPOM3BOAA 3A MPOU3BOAHY APBEHUX TAJBMLA
Ha kaTactapckum napuenama 6poj 7438/7 n 7440/3 k.o. TemepuH

Be3za : Baw gonuc 6poj: on mapt 2026. roguHe.

MNowToBaHwN,

y cknagy ca ogpeabama 3akoHa O nnaHupawy u usrpagwm ("Cn. rnacHuk PC", 6p.
72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - ognyka YC,
50/2013 - ognyka YC, 98/2013 - ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019,
9/2020, 52/21 wn 62/23), MNpaBunHWKa O CaApPXWHMU, HauYMHY K NOCTYNKy M3paae AoKymeHata
npocTopHor 1 ypb6aHucTuukor nnaHvpawa ("Cn. rnachuk PC", 6p. 32/19), Ha ocHoBy u4naHa
30,48,57,58 n 59 Opnyke o o6GaBrbaky KOMyHaNHWX AENaTHOCTU Ha noAapydjy onwTtuHe TemepuH
("Cn. OnwtuHe TemepuH", 6poj 17/23), unaHa 17 un 23 Ognyke o jaBHOj kaHanu3aumnjn  ("Cn.
OnwTtnHe Temepur", Gpoj 16/18) lNpaBunHWka O TEXHWYKMM YCroBMMa W carfnacHoctuma 3a
NPUKIbyYeH-e Ha jaBHM BOAOBOZA yCBojeHor noa 6pojem 2650-2-2/23 of aana 31.08.2023 rogvHe,
MpaBunHUKa o ycrioBuma 3a NpuKrbydYere Ha jaBHy kaHanusauwjy ycsojeHor noa 6pojem 2650-3-
3/23 on paHa 31.08.2023.rogMHe M pocTaBrbeHor 3axTeBa, HaKoH YyBUAA Y PacronoxXusy
AOKyMeHTaumjy, MaejHo pellere u cuTyaumoHn npukas nnaHupaxor objekta, JKI ,Temepus n3s
TemepuHa y unrby nspage YpbaHucTtuykor npojekta usgaje cneaehe ycriose:

1.0. ONWwTKU NOAALUMN:

1.1. Nlokauumja obyxBaTta YpOGaHUCTUYKOF NpoOjeKTa:
MpaHuy obOyxeBata YpbaHucTuykor npojekTa AedwuHucaHa je rpaHulama
kaTacTapckux napuena 6poj: 7438/7 n 7440/3 k.0. TemepuH.

1.2. [lokymeHTaumja AocTaBrbeHa:
1. 3axTes
2. [NyHomoh
3. KTn
4. lllematnsoBaH npukas nonoxaja npukibyyaka W HayuH MpuUKIbydewa Ha
KOMYHarnHy

NHPPaCTPYKTYpy
5. OnwTa gokyMeHTauuja

MBS O86E8595 | VB, 101454977 | Whudbpa aenathoctn 3600 | FAK: 386204 | Texwyhu pauys: 105-800336-G2 AWK Barixa
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2.0. NOCTOJERE CTAKE:

[paHuMua obyxeaTa ypbaHUCTUYKOr npojekTa [AeduHucaHa je KatactapCkum
napuenama 6poj 7438/7 n 7440/3 k.0. TemepuH, Koje ce Hanasu y 3anagHom feny
rpafeBnHCKOr nogpydja Hacerba TemepwH. pihnas HaeBeaeHum napuenama ce oaswja
npeko caobpahajHuue, Koja ce Hanmasu Ha kartactapckoj napuenu 6poj 13460/1 k.o.
TeMepuH, Koja ce YMHU Kopuaop jaBHe nospLunHe-ynuue Mnaxya.

2.1. BogHa uHcpacTpykTypa

. Wcnpen npegmMeTHMX napuena y YAMYHOM KOpUAOPY ca ceBepHe CcTpaHe
caobpahajHuue Ha 1m- 1.5m og wncte n aybuHn og 0.8m — 1.0m, ussegeHa je
NHdpaCTpyKTypHa Mpexa jaBHor Bogosoga oa PVC (BUHMAypuUT) BOAOBOAHMX LEBU
npeyHnka uesn & 110mm. MNpeameTHa napuena Hema MPUKIbY4YaK Ha jaBHU
BOJOBOA.
Mogaum cy 3acHoBaHM Ha MHopMaumjama NpUKbYMIbEHUX ca TepeHa, 3BaHUYHU
nogauu O nonoxajy, maTtepujany W NPeYHUKy jaBHe BOAOBOAHE MpPEXe HUCY
NoO3HaTK, NOLUTO He NOCTOjW KaTacTap MHpacTpyKType 3a UCTY.

2.2.dekanHa KkaHanusauuja
Wcnpen npeaMETHUX napuena y  YAMMHOM  KOpUAOPY  HUje  u3BeaeHa
VH(PPaACTPYKTYpHa Mpexa jaBHe kaHanusauuje.

2.3. ATmocdhepcka kaHanusauuja
Wcnpeg npeameTHe napuene y YAWYHOM KOpPUAOPY Ca CEBEpHE CTpaHe
caobpahajHuue Hanasn ce OTBOpeHW aTMoCEepcKn KaHarn.

2.4. YnpaBrbawe oTrnagom:
[lenoHoBawe KOMyHanHor otnaga obaBrba ce y cknagy ca NOKanHUM nnaHom
ynpaBrbata oTnaga Ha Teputopuju onwtuHe TemepwuH. Oanarakwe KoMyHanHor
oTnaga u3 Hacerba TemepuH Bpwu ce npeko HagnexHor JKIM ,TemepuH® us
TemepuHa Ha TEeMEpVHCKY [AEenoHujy. JeaHOM MeCe4YHO HaAnexXHoO KOMyHarHo
npenysehe ogHocHu ,[MET" ambanaxy. \

3.0. HOBOMMAHUPAHO CTAHE:

Mpema ynyheHoM 3axTeBy U NPUIOXEHO] AOKYMEHTaUUjW nnaHupaxa je usrpagta
objekTa 3a cknaguiTewe penpomarepujana v nonynpoussoAa 3a NpOU3BOAHY APBEHNX
rpeguua.

4.0. YCNOBU 3A U3PALLY YPEAHUCTUYKOI NMPOJEKTA:
MpeaMeTHW YCroBM Ce Of4HOCE Ha MonoXaj W KanauuTete nocTojehnx jaBHWX
NHpPaCTPYKTYpHMX objeKkaTa.

4.1. BogHa nHdpacTpykTypa
Y ynuuHom kopugopy ynuue WnaHya, Tj. Ha katactapckoj napuenu 6poj 13460/1
k.0. TeMepuH ca ceBepHe cTpaHe caobpahajHuue y 3eneHoj NOBPLIMHK, Npyxa ce
jaBin Bogoeoga oa PVC (BuMHMAypuT) BOAOBOAHMX LEBM, NpevHuKa LeBu J

ME. DB6SREA5 | MG 101454977 | udbpa penathocTi: 3600 | MNAK: Z&5204 | Texyhu paayw: 105-800336-02 AUK Bauxa
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110mm. Ha npegmeTHOj nokaumju Haacnoj u3Hag jaBHor BOAOBOAA je Y pacnoHy of
0,8m go 1,0m.

MNocTojehu jaBHM Bogosoa obe3behyje npotok o 5 I/s n nputucak og 2,0 — 3,0 bar-a
LUTO HUje AOBOSBLHO 3a noTpebe nHeecTuTopa Koje nsHoce 10 I/s Te ce npegnaxe Aa
ce npeocTane KonvyinHe Boge obesbene n3 antepHaTMBHUX U3Bopa (MHAUBUAYANHN
ByHap, akomynauuja KuLHMLe U cn.) y 3aBUCHOCTW oA noTpeba uHBecTuTopa.

LLlaxT 3a BogOMep Moxe GUTU CMeLUTeH Yy oBjekTy y 3acebHOj NpocTopuju unn y
LaxTy 3a BOAOMEp KOju je yaarbeH MakcumanHo 4,0M oa perynauumoHe nuHuje u
1,5M oA rpaHuue napuene.

4.2. ®ekanHa KaHanusauymja

[o n3rpaawe jaBHe KaHanusauuvje oTnagHe BOAe U3 caHuTapHuUx ypehaja ynywratu
y BOOOHENPOMYCHY - CENTUYKY jamy, KOja Cce& M3BOAW Ha MUHUMANHO] yAarbeHOCTU
3.0m oa cBux objekarta n meha. '

YCnoBuM ¥ HauynH NpuUKbyYyewa Ha jaBHY KaHanusauujy buhe peduHucanu no
n3rpagmbun U CTaerbiby Y PYyHKUK)Y UcTe.

[Mpema Baxehoj nponucnma 3a NPUKIbYYEHE HA jaBHY KaHanusauujy npukibydHn
KaHanu3auumoHW LaxT Ce W3BOAM MaKCMMarnHo Ha Tpu MeTpa of perynauuoHe
NVHWje Ha napuenu nHBecTUTopa/KoOpUCHUKa.

JKIT ,Temepun“- TemepuH npyxa ycnyre oaBOXewa dekanHux soga. HauuH u
AVHaMunKa oaBoOXera bekanHux Boga ce BpLum y cknagy ca Oanykom o obasrbamy
KOMYHanHux AenaTtHocTu.

4.3. Atmocchepcka KaHanu3auuja

.

ATMoOCepcke YCrOBHO YUCTE BOAE YCMEPUTU Yy 3efieHe NOBpLUMHE Ha napuenu u
OTBOPEHU aTMOCHEPCKMN Y YIMYHOM KOPUAOopY.

3arafleHe aTmocdepcke BoAae ca CBMX nnatoa, caobpahajHuua v nNonnoYaHux
noBpLUMHa YCMEpUTU nNpemMa npeyncraymma (TanoxHuk-cenapartop u cn.) u nocne
TpETMaHa Kao YCMOBHO YMCTE YCMEPWUTM Yy 3eneHe MOBpLUMHE Ha napuenu
KOPUCHWKa UK Yy OTBOPEHU aTMOCKEPCKU KaHan y YM4HOM KOpUAOPY.

4.4. TexHonouwke oTnagHe Boae

AKO nocToje TexHONoLUKe OTnagHe BoAEe WUCTe YCMepuTu npema rnpevucradvma
(TanoxHuk-cenapaTop ¥ Cn.) W nocne TpeTMaHa Kao YCNOBHO YMCTE YCMEpUTY y
nocebHe BOAOHENPONYCHE jame UCTe He MeLLaT ca hekanHum oTnagHuM BoaamMa.

JKIT ,TemepuH“- TemepuH npyxa ycnyre oaBOXeEHa YCIMOBHO YUCTUX TEXHOMOLLXUX
Boga y cknagy ca Oanykom O jaBHOj KaHanusauuju y nornegy AO3BOSbEHOT
cagpxaja srafyjyhux martepuja.

HakoH unarpaghe jaBHe kaHanusauuje nocrne TpeTMaHa kao YCINOBHO 4YucTe BoJe
MOry ce ynyCTUTU Y UCTY.

4.5. YnpaBsrbare oTnagom

Ha npeameTHo] nokauuju, npeasuaeTM oOfBOjeH NonfovaH npocTop 3a
KaHTe/KOHTejHepe 3a oanarawe KOMyHanHo oTnaga.

MNpenyseha, npeayseTHAUM 1 dU3nMYKa nNuua Koh Kojux y obaBrbakwy AenaTHOCTU
HacTaje oTnag Koju uma ynotpebHy BpeaHOCT uMnu oTnag Koju je onacaH, AYXHW cy
[a camoCTanHo opraHuayjy nocTtynawe y cknagy ca nocebHum nponucuma Koju

ME: 08658585 | NWB: 101454977 | udpa asnatdoctn: 3600 | MAK: 388204 | Tewyhu padayd: 105-800336-62 AUK Barka
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ypefyjy Ty obnact. Bpwwunay komyHanHe genaTtHocTu Hema obaBesy ga BpLun
npeyaumatrbe Tor otnaga.

- BnacHuum objekata/npoctopa Bplue HabaBKy W ogp)KaBake KOHTejHepa/kaHTu 3a
KOMyHarnHu otnag.

HanomeHa:

Ba)kHOCT npegMeTHUX ycrnosa je roauHy AaHa oA gatyma usgasarwba unu kpahe
ykonuko gofle 4O npomMeHe 3aKOHCKWUX perynatMsa wnu Apyrux nponuca. HakoH ucreka
OBOr poKa noaHocwunal 3axTeBa je AyXaH Aa Tpaxu 0BHOBY BaXKHOCTU UCTUX.

3a cBe gopaTHe UHdopmaumnje MoxeTe ce obpaTuT OBOM HaanexHom npenysehy
Ha TenedoH 021/843-666.

C nouiToBakeM,

ObpahuBay 3a BOAOBOA:
MunyTuH XKura

}\\Mﬁw M

ObpafuBay 3a kaHanusauujy:
I"Qp,ana lopawuh Mpaf. TexH.

%M /V(,wvﬁ '

/d e

TexHuyka KpHTpona:
Hukona EMbBep MagTinHx.maLw.

i

N OupekTop:

Oejax Bpagaw J#inn. npaBHuK

[locTaBrbeHo:
1. Apxusu
2. iuBecTtutopy

ME: 086685695 | NIUME: 101454877 | Wudpa aenarnoctn: 3600 | MAK: 386204 | Tewyhn pauys: 105-800336-62 AUK Badka
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PEITYBJIMKA CPBHJA

AIl BOJBOIMHA

OIIIITUHA TEMEPHUH
OIIIITUHCKA YIIPABA

Onememe 3a npuBpeny, NO/LONPHBPERY
H JIOKAJTHH €KOHOMCKH pPa3Boj

bpoj: 35-1-16/2026-07

Temepun: 20.03.2026. ron.

Ilo 3axteBy

HUuBecturopa:

,GRADINA SISTEM* d.o.0
u3 Temepun

yi. Hapoasor ¢ponra 6p. 110

Y Besu ca Bammnm 3axTeBom oz gana 18.03.2026. roauHe 3a 10CTaB/bakhe yCIIOBA 33
norpebde usrpaamwe: OBJEKAT 3A CKJIAJMIITELE PEIIPOMATEPHJAJIA U
MOJYIIPOU3BOJA 3A ITIPOH3BO{IbY APBEHUX 'AJBHIIA Ha katacTapckoj
napuenu 6poj 7438/7 k.o. TEMEPHH ya. Unanua 66 , usecturop: ,,GRADINA
SISTEM® d.o.0 u3 Temepun ,y1. Hapoausor ¢poura 6p. 110, naje ce cneneha unpopmannja:

Opnesberse 3a npuBpey, NOJLONPHUBPELY H JIOKAJIHH EKOHOMCKH Pa3Boj Ha OCHOBY wiaHa 15.
Onnyke o onmwrrunckoj ynpaeu Onmtuse Temepun (,,Con. Jlucr omurune Temepun” 6p. 41
/2021) koja BpLIM MOCTOBE YNPaBIbaha, 3aUITHTE W Pa3Boja ONMITHHCKHX, HEKATErOPHCAHHX
MmyTeBa U yiula u3naje caenehe yeaose:

wIIpenmeTHe napuene Mmajy mpMCTYn Ha jaBHM IyT, KOjM CE HaJasM Ha KaTacTapckoj
napuenu Op. 13460/1 k.o. Temepun (jyxHo), yn. Mnanya 66, a npuiMkoM u3rpaame
MPUCTYIHOT 1TyTa napuenu Tpebajy ce HCyHHTH cienehin ycnosu:

- 3arpahesuncky napueny 06e30eMTH KOJICKH M MEIIAYKH TIPHIIA3.

- Koscku npunas napuenu je MUHMManHe mmpHHEe 3,5 M., a Nemayka cTasa-TpoToap
wupuHe MHH.1,5 M. C 003upon Ha 3axTeB M HameHy Jsiokauuje CATJIACHH CMO
Ha WKpHHY caobpahajHor NpUKIBYYKa 01 5,5 M.

- Kora kosnckor npunasa y neny npHkibydera Ha caobpahajuuiy Mopa GUTH HUXa 0
koTe caobpahajuuue, npunas napuean Mopa OMTH y HHBOY €4 MENIAYKOM CTa30M-
TPOTOAPOM. :

- 3a mapkupare BO3MJIA 3a CONCTBEHE 10Tpede Mopa ce 06e36eMTH MapKHHT MECTO Y
OKBHDY COMCTBEHE rpaleBHHCKE Mmapiiee Mo NPaBHILY: jeHO MapKHHT HJIM IapakHO
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MECTO Ha je/laH CTaH, OHOCHO MHH. je[IHO MAapKHHI MECTO Ha cBakux 70 M> KOpHCHE
TNOBPIIHHE IIABHKUX 00jekara Jpyre HaMeHe (IIOCIOBHE M CI1.), a 3a jaBHe 00jekTe y
cknany ca saxehum nponucuma koju oxpeheny aenataoct ypehyjy.

Y okBupy napuene mopa ce o6e3beautn morpeban caoGpahajHo-MaHMITyIaTHBHHU
MpOCTOP.

[lonosxaj npucTynHor myta Mopa GUTH ucpes (PPOHTA MPe/IMETHE Naplelie.

Ilpn M3rpaisu npucTynHor nmyTta 3a6pambeHo je 3aTpraBame YIHYHUX aTMOC(EPCKHX
KaHasa, Hero je obaBe3Ho 3aleBibembe noctojehux atmMocdepekux Kanana.

Cry0oBH €neKTpPO H T.T. BO/IOBa HE CMejy OUTH YHyTap NOBPIIMHE TIPHCTYITHOT MMyTa
¥ MOpajy OMTH YAa/beHH O]l HCTUX MHH. | M .

Ilpn u3rpajmy npunasa He cMejy ce yrposuTH 0GjeKTH MHPACTPYKTYpe KOjH ce
Hajase y Jely YIMYHOr Kopujaopa y cmuciny ouwrtehema W oHemoryhasama
Kopuithema H GyHKIHOHHCA®BA HCTHX.

Ce Hacrasle wITeTe Npoy3pokaBaHe H3BOhEHEM PasioBa CHOCH HHBECTHTOP.”

Hauenuuk one a:
Coma Tonoposih

’_Td) dolo Qu{\
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JP “G A S” — Temerin

Novosadska 421 Telefon: (021) 843-633, 843-655
Tekuc¢i raCun kod Banca Intesa br. 160-920072-92

J. I, "TAC”
GAS” Korva llalat ,,GRADINA SISTEM” d.o.o.
}:U o1 2 T3 szAMune ul. Narodnog fronta br.110
*f‘ 4 t4 1. W, » Temerin
TEMEPUH - TEMERIN

PREDMET : Predpro;ektm uslovi za urbanisticki projekat

Na osnovu VaSeg zahteva (na$ zavodni broj: 209 od 18.03.2026. god.) i priloZene
dokumentacije za izradu urbanistickog projekta urbanisticko — arhitektonske razrade na kat.
Parcelama 7438/7 1 7440/3 K.O. Temerin za izgradnju objekta za skladi$tenje repromaterijala I
polupriizvoda za proizvodnju drvenih gajbica u ulica Ilandza bb, na kat. parcelama 7438/7 1
7440/3 K.O. Temerin, a po zahtevu investitora ,,GRADINA SISTEM” d.o.o. ul. Narodnog
fronta br.110 Temerin, izjavljujemo da smo saglasni sa istim ukoliko su zadovoljene sve
odredbe Zakona o planiranju i izgradnji (SI. glasnik RS br. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19 1 37/19), Zakona o energetici (Sl. glasnik br. 145/2014, 95/2018 i 40/2021),
Pravilnika o uslovima za nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima pritiska
do 16 bara (SI. glasnik RS br. 86/2015) kao i ostali zakonski propisi, pravilnici i normativi za
datu vrstu objekata.

Prema VaSoj dostavljenoj situaciji i naSoj tehni¢koj dokumentaciji konstatovano je da postoji
mogucénost prikljucenja novoplaniranog objekta na distributivnu gasnu mrezu, sa traZzenom
¢asovnom potroSnjom do 6,0 m*/h. Prikljuéenje novoplaniranog objekta predvideti sa PE
distributivne gasne mreze pre¢nika d90 pritiska 1 bara na javnoj povrsini, u ulici Ilandza ispred
predmetne parcele.

Pri projektovanju i izgradnji potrebno je voditi ratuna da postojeéi prikljucak za gas zadovolji

propisana rastojanja od novoprojektovanih instalacija i objekata:

- Pri paralelnom vodenju rastojanje izmedu instalacija je min 40cm od bilo koje podzemne
instalacije

- Najmanje rastojanje kod ukrStanja sa drugim podzemnim instalacijama je 30cm, sem u
posebnim sluc¢ajevima kada je 20cm uz dodatnu zastitu

- Ukoliko prikljucak za gas mora da se ukrSta sa ostalim instalacijama poZeljno je da se
instalacije vode i kanalizacije nalaze ispod gasovoda

- Prikljucak za gas mora biti udaljen od temelja min 1m

- Iznad postojeceg gasovoda (prikljucka) ne smeju se graditi objekti, niti saditi drvenasto
rastinje sa korenom koje doseZe dubinu gasovoda

U Temerinu

30.03.2026.
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1. Predmet i cilj izrade urbanisti¢kog projekta
Podnosilac zahteva za izradu Urbanisti¢kog projekta i Investitor je pravno lice "GRADINA
SISTEM" d.o.o0., Temerin, Ul. Narodnog fronta 110, a gradevinske parcele unutar lokacije
koja je predmet urbanistiCko-arhitektonske razrade, jesu u vlasnistvu Investitora.

UrbanistiCki projekat se izraduje za potrebu izgradnje sledecih objekata:

- Objekat za skladiStenje repromaterijala i poluproizvoda za proizvodnju drvenih gajbica (P) -
1.087m? - u projektu oznake "A" (u nastavku: "Skladisni objekat").

Izgradnja SkladiSnog objekta predvidena je na novoformiranoj gradevinskoj parceli
privremene oznake "GP", koja ¢e se formirati postupkom spajanja parcela 7438/7 i 7440/3
Na parceli nema izgradenih objekata, priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu, kao ni
infrastrukturnih trasa.

Planskom regulativom je za uredenje i izgradnju novih radnih sadrzaja u radnoj zoni -
predvidena izrada urbanistiCkog projekta za potrebe urbanisti¢ko arhitektonske razrade
Prostorna dispozicija objekta, saobracajno resenje, priklju€ci i trase infrastukture na parceli,
uslovljeni su nizom zate€enih uslova, kao i uslovima zadatim kroz planska dokumenta (PGR
naselja Temerin), tehni€ku regulativu i ishodovane uslove od nadleznih organizacija za
predmetnu lokaciju i objekte, kao i specificnostima namene, a u svemu prema grafic¢kim
prilozima.

Na osnovu zahteva za izradu urbanistiCkog projekta i potreba Investitora, a u skladu sa
zakonskom i podzakonskom regulativom, pozitivnim tehni¢kim propisima, urbanisticko -
planskim dokumentima i objektivnim moguénostima predmetne lokacije, prikazana je
urbanistic¢ko - arhitektonska razrada lokacije kojom se definiSu pravila i uslovi izgradnje
planiranih objekata.

2. Pravni i planski osnov

Pravni osnov za izradu urbanistickoq projekta za potrebe urbanisticko-arhitektonske
razrade lokacije je:

- Zakon o planiranju i izgradnji (SI. glasnik RS, br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i
91/2025) i

- Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog
planiranja (SI. glasnik RS, br. 32/2019, 47/2025 i 40/2026).

Planski osnov za izradu urbanistickog projekta za potrebe urbanisticko-arhitektonske
razrade lokacije je:

- Plan generalne regulacije (PGR) naselja Temerin (Sluzbeni list Opstine Temerin br.
23/2017 i 11/2021);

- Informacija o lokaciji br. 353-4/2026-13-04 od 25.03.2026., OpStinska uprava Temerin -
Odeljenje za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zastitu Zivotne sredine;

Prema odredbama Plana generalne requlacije (PGR) naselja Temerin (Sluzbeni list
Opstine Temerin br. 11/22) na parcelu u obuhvatu se odnose sledec¢e odredbe Plana:

Il PRAVILA GRADEN;A

2. PRAVILA GRADENjA PO ZONAMA | CELINAMA

2.3.1. Pravila za izgradnju radnih i komercijalnih sadrzaja
a) Vrsta i namena objekata

Radni sadrzaji
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1. Glavni objekat:

Namena: poslovni, proizvodni i skladisni objekat, energetski proizvodni objekat obnovijivih
izvora energije snage ispod 10 MVA koji koristi solarnu energiju, kao i izgradnja u
kombinacijama (poslovno-proizvodni objekat, poslovno-skladisni objekat, proizvodno-
Skladisni objekat, poslovno-proizvodno-skladisni objekat).

Vrsta: glavni objekat se gradi kao slobodnostojeci.

v) Uslovi za formiranje gradevinske parcele

Veli¢ina parcele namenjene izgradnji u radnoj zoni mora biti dovoljna da se organizuju svi
sadrzaji koji su uslovijeni konkretnim tehnoloskim procesom i poslovnom aktivnoScu, kao i
prateci sadrZaji uz obezbedivanje dozvoljenog indeksa zauzetosti zemiljista i indeksa
izgradenosti.

Radni sadrzaji

Povrsina gradevinske parcele iznosi minimalno 800,0 m2 sa Sirinom uli¢nog fronta od
minimalno 25,0 m.

g) Polozaj objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele
U izgradenim blokovima se udaljenost gradevinske od regulacione linije utvrduje na osnovu
pozicije vecine izgradenih objekata (preko 50%). U neizgradenim blokovima gradevinska
linija utvrdena je grafiCkim prilogom br. 7.

Organizaciju dvorista treba usmeriti ka severnoj, odnosno zapadnoj strani. S tim u vezi,
gradevinska linija od granice susedne parcele sa istocne (odnosno juzne) strane je na 5,0
m. Eventualno, dozvoljena je udaljenost na minimalno 2,0 m pod uslovom da su zadovoljeni
uslovi protivpozZarne zastite, tj. da je medusobni razmak izmedu objekata na dve susedne
parcele veci od polovine viseg objekta. Gradevinska linija od granice parcele sa zapadne
(odnosno severne) strane je na 10,0 m. Eventualno, dozvoljena je udaljenost na minimalno
6,0 m ako je na gradevinskoj parceli omogucen kruzni tok saobracaja oko objekta.

Minimalna udaljenost svih novoplaniranih objekata od zadnje, dvoriSne granice susedne
parcele iznosi 5,0 m.

Planirane radne komplekse formirati tako da se reprezentativni - poslovni objekti lociraju do
ulice, a manje atraktivni - proizvodni, skladisni i pomocni objekti, u dubinu kompleksa.

d) Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele

Radni sadrzaji

Na gradevinskoj parceli indeks zauzetosti je maksimalno 70% racunajuci platoe i
saobracajnice, a indeks izgradenosti je maksimalno 2,1. U sklopu parcele obezbediti min.
30% zelenih povrsina.

d) Najvecéa dozvoljena spratnost ili visina objekta

MAKS. POSLOVNI PROIZVODNI SKLADISNI POMOCNI
SPRATNOST OBJEKTI OBJEKTI OBJEKTI OBJEKTI
Radni sadrZaji P+2 P+1 P P

Komercijalni P+2 - P P
sadrzaji
Spratnost proizvodnih objekata moze biti i eventualno vise ako to zahteva tehnolo$ki proces
proizvodnje.

Za sve vrste objekata dozvoljena je izgradnja podrumske etaZe, odnosno suterenske etaZze,
ako ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehni¢ke prirode.

Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta,
odnosno prema nultoj koti objekta i to:
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- kota prizemlja novih objekata na ravhom terenu ne moZze biti niZza od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta,

- kota prizemlja za poslovne, proizvodne i skladisne objekte maksimalno 0,2 m viSa od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta; ako je kota prizemlja viSa ona se reSava u okviru gabarita
objekta.

e) Uslovi za izgradnju drugih i pomoénih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Drugi objekat na parceli se gradi uvuéen u odnosu na glavni objekat, ali moze biti postavijen
i na istoj prednjoj gradevinskoj liniji kao glavni objekat, ako su zadovoljeni ostali uslovi
(medusobno rastojanje, kao i rastojanje od objekata na susednoj parceli).

Drugi objekat se gradi u dubini parcele, iza glavnog objekta, u istoj liniji kao i glavni objekat
(na istoj udaljenost od susedne parcele kao i glavni objekat). Udaljenost drugog objekta od
glavnog moze biti 0,0 m, ako su zadovoljeni sanitarni, protivpoZarni i drugi tehnicki uslovi,
odnosno medusobni razmak ne moZe biti manji od polovine visine viseg objekta (min. 4,0

Za izgradene glavne i druge objekte koji su medusobno udaljeni manje od 4,0 m pri
izdavanju uslova za rekonstrukciju ne mogu se na susednim stranama predvidati otvori sa
visinom parapeta manjom od 1,8 m.

Pomocni objekti se grade u dubini parcele, iza glavnog objekta, u istoj liniji kao i glavni
objekat (na istoj udaljenost od susedne parcele kao i glavni objekat). Udaljenost pomoc¢nog
objekta od glavnog moze biti 0,0 m, ako su zadovoljeni sanitarni, protivpoZarni i drugi
tehnic¢ki uslovi, odnosno medusobni razmak ne moZe biti manji od polovine visine viseg

Drugi i pomocni objekat na istoj parceli mogu da se grade na medusobnom razmaku od 0,0
m, ako su zadovoljeni sanitarni, protivpoZarni i drugi tehni¢ki uslovi, odnosno medusobni
razmak ne moZe biti manji od polovine visine viseg objekta (min. 4,0 m).

Minimalna udaljenost glavnog, drugog ili pomocnog objekta od zadnje granice parcele iznosi
min. 5,0 m.

Betonske vodonepropusne septicke jame (kao prelazno reSenje do priklju¢enja na naseljsku
kanalizacionu mrezu) treba locirati na parceli, udaljene minimalno 3,0 m od svih objekata i
granica parcele.

Z) Uslovi i nacin obezbedivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru ove zone mora se obezbediti kolski i peSacki prilaz.
Interne saobracajnice i saobracajno-manipulativne povrsine unutar radnih kompleksa izvesti
sa odgovarajucim Sirinama (u zavisnosti od delatnosti, tehnolo$kog procesa, vrste
oCekivanih vozila i raspoloZivog prostora) i svim potrebnim elementima za komforno
kretanje a sve u skladu sa pravilnicima koji datu oblast regulisu.

Za svaku gradevinsku parcelu mora se obezbediti kolski prilaz minimalne Sirine 4,0 m sa
minimalnim unutrasnjim radijusom krivine od 7,0 m. PeSacki prilaz parceli je minimalne
Sirine 1,5 m.

U okviru gradevinske parcele saobracajne povrSine graditi pod sledecim uslovima:

- minimalna $irina saobracajnice je 3,5 m, sa unutrasnjim radijusom krivine od minimalno 5,0
m, odnosno 7,0 m, tamo gde se obezbeduje protocnost saobracaja zbog protivpoZarnih
uslova, ili 12,0 m gde to zahtevaju gabariti merodavnog (teretnog) vozila;

- Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru gradevinske parcele obezbediti parking
prostor (za putni¢ko vozilo min. 2,5x5,0 m, za teretno vozilo min. 3,0x6,0 m, odnosno u
zavisnosti od veliine teretnog vozila);

- broj potrebnih parking ili garaznih mesta se odreduje na osnovu namene i vrste delatnosti
u skladu sa vazecim propisima koji odredenu delatnost ureduju;

- proizvodne, magacinske i industrijske objekte po 1 parking mesto na 200 m? korisnog
prostora;
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- poslovne objekte po 1 parking mesto na 70 m? korisnog prostora;

- trgovine na malo po 1 parking mesto na 100 m? korisnog prostora;

- manipulativne platoe projektovati sa jednostranim nagibom i nosivoscu za srednje teski
saobracaj;

- parking za bicikle izvoditi sa obezbedivanjem zasebne povrSine minimalno 0,6- 0,7 m2 po
biciklu;

- peSacke staze u kompleksu raditi od betona, betonskih plo¢a ili behatona minimalne Sirine
od 1,0 m.

z) Zastita susednih objekata

Izgradnjom objekata i planiranom delatnoscu u okviru parcele ne sme se narusiti Zivotna
sredina, niti na bilo koji nacin ugroziti objekti na susednim parcelama i njihovo

Radovi na postojecem objektu, kao i izgradnji novih objekata, ne smeju ugroziti stabilnost i
nacin koriS¢enja predmetnog i susednih objekata.

Na parcelama koje se graniCe sa parcelama koje su namenjene stanovanju obavezno je
formiranje zelenog pojasa u Sirini od min. 10,0 m za komercijalne sadrZaje, odnosno u Sirini
od min. 15,0 m za radne sadrzaje.

Nije dozvoljeno otvaranje otvora visine parapeta manje od 1,8 m na stranama objekta koji su
udaljeni od granice parcele manje od 3,0 m.

Novi objekat ne moZe zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine trajanja
direktnog osuncéanja.

Od ukupne povrsine gradevinske parcele zelenilo mora da zauzima min. 30%. Izbor biljnih
vrsta odreduje se prema karakteristikama proizvodnje, karakteru i koncentraciji Stetnih
materija, a takode njihovim ekoloSkim, funkcionalnim i dekorativnim svojstvima.

Zelenilom obezbediti izolaciju administrativnih objekata od proizvodnih (skladisnih) objekata,
izolaciju pesSackih od motornih tokova, kao i zastitu parking prostora od uticaja sunca. Uz
zapadnu (odnosno severnu) granicu parcele formirati po mogucnosti obodne zelene
povrsine koje ¢e imati funkciju izolacije samog kompleksa od okolnih susednih parcela.
Ovaj zeleni tampon (Cetinarsko drvece, listopadno drvece ili Siblje) umanjio bi buku i zadrzao
izduvne gasove i praSinu.

Odvodnjavanje atmosferskih padavina sa krovnih povrSina mora se reSiti u okviru
gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat.

Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli.
Povrsinske vode sa parcele odvoditi slobodnim padom, prema rigolama, odnosno prema
ulici sa najmanjim padom od 1,5%.

i) Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta

Objekti mogu biti gradeni od svakog ¢vrstog materijala, koji je u upotrebi, na tradicionalan
(zidani objekti) ili savremniji nacin (od prefabrikovanih elemenata, ukljucujuci i gotove
montazne hale). Pri oblikovanju objekata teziti ka savremenom arhitektonskom izrazu, koji
zadovoljava kriterijume funkcionalnosti i estetskog izgleda.

Nije dozvoljena izgradnja objekata sa kosim krovnim ravnima veceg nagiba osim ako proces
proizvodnje to zahteva. Preporucuje se izvodenje objekata sa plitkim ili ravnim krovom.
Fasade objekata mogu biti malterisane, od fasadne opeke ili drugih savremenih materijala.
Uskladiti arhitektonski izraz (primenjene oblike, boje i materijale) svih objekata u okviru
radnog kompleksa, a slobodne povrsine parkovski ozeleniti.

Svi objekti moraju biti izgradeni u skladu sa vazecom zakonskom regulativom, koja ureduje
konkretnu oblast/delatnost, a izbor materijala vrsiti imajuci u vidu specificnu namenu
objekta/prostora i sa stanovista koriS¢enja, odrZzavanja i obezbedivanja sanitarno-higijenskih
uslova.

40



J) Uslovi za ogradivanje parcela

Visina ograde kojom se ograduje radni kompleks ne moze biti visa od 2,2 m. Ograda na
regulacionoj liniji i ograda na uglu mora biti transparentna odnosno kombinacija zidane i
transparentne ograde. Transparentna ograda se postavija na podzid visine maksimalno 0,2
m a kod kombinacije, zidani deo ograde ne moze biti visi od 0,9 m.

Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije ulicne ograde na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije.
Bocni i zadnji deo ograde moze da se ograduje transparentnom ogradom, kombinacija
zidane i transparentne i zidanom ogradom do visine maksimalno 1,8 m.

Dozvoljeno je pregradivanje funkcionalnih celina u okviru gradevinske parcele uz uslov da
visina te ograde ne moZe biti veca od visine spoljne ograde i da je obezbedena proto¢nost
saobracaja.

Preporucuje se da svaki viasnik parcele napravi ogradu sa uli¢ne strane i sa desne strane
parcele.

k) Uslovi zastite zZivotne sredine, tehnicke, higijenske, zaStite od pozara, bezbednosni
i drugi uslovi

Svi objekti moraju biti izgradeni (rekonstruisani) u skladu sa vaZzecim Zakonima i
Pravilnicima koji requliSu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvodenju radova na
objektima, kao i pri upotrebi odredenih materijala, imati u vidu specificnost namene objekta
(prostora) sa stanovista kori§¢enja, odrZzavanja, odnosno obezbedivanja sanitarno-

Izborom mate.rijala voditi racuna o njihovoj otpornosti sa aspekta tehni¢ke i protivpoZarne
zastite. Uz objekte povecanog rizika od poZara moraju se isprojektovati i izvesti pristupni
put, okretnica i plato za kretanje vatrogasnog vozila i izvodenje intervencija.

Pri projektovanju i izgradnji radnih kompleksa poStovati vazece propise za gromobran,
elektricnu mrezu, ognjista, dimnjake, tankove i pogone sa lako zapaljivim materijalima.
Zapaljivi materijal ne mozZe se smestiti na prostoru koji nije udaljen najmanje 6,0 m od
objekta ili dela objekta u kom borave ili se duze zadrzavaju ljudi, ukoliko to tehni¢kim
propisima nije drugacije odredeno. U objektima i prostorijama u kojima se uskladiStava i drzi
zapaljivi i drugi materijal (sirovine, gotovi proizvodi, ambalaZa i dr.) moraju se obezbediti
slobodni prolazi i prilazi spravama i uredajima za gasSenje poZara. Kod objekata i prostorija
ugrozZenih eksplozivom predvideti dovoljno prozorskih povrSina, uz to lake pregradne zidove
i lak krovni pokrivac.

Poslovni i drugi objekti namenjeni javnom koriscenju kao i prilaz do istih moraju biti uradeni
u skladu sa vazecim pravilnicima koji requlisu datu oblast.

Izvodenje radova i bavijenje delatnoscu moZe se vrSiti pod uslovom da se ne izazovu
oStecenja drugih objekata, zagadenje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.
ZaStita Zivotne sredine obuhvata mere kojima ce se zastititi voda, vazduh i zemljiste od
degradacije.

Na svakoj gradevinskoj parceli mora se, na pogodnom mestu, obezbediti betonirani prostor
za postavijanje kontejnera (kanti) za komunalni otpad, kao i prostor za otpad nastao u toku
tehnoloSkog procesa, koji ¢ce se odlagati u skladu sa vazecim propisima za prikupljanje istog.
Lociranje betoniranog prostora za kontejnere mora da bude tako da se omoguci lak pristup
komunalne sluzbe i da prostor bude izveden u skladu sa uslovima zaStite Zivotne sredine.

Odvodenje fekalnih voda reSiti zatvorenim kanalizacionim sistemom, koji ¢e se prikljuciti na
naseljsku kanalizacionu mreZu. Otpadne vode nastale u tehnoloSkom procesu proizvodnje
tretirati u skladu sa vazec¢im propisima.
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Kao prelazno reSenje, do izgradnje naseljske kanalizacione mreze obavezna je izgradnja
betonskih vodonepropusnih septi¢kih jama, koje se na parceli lociraju na min. 3,0 m od bilo
kog objekta i granice parcele.

Uslovno Ciste atmosferske vode sa krovova objekata i manipulativnih povrsina mogu se
usmeriti u otvorenu kanalsku mrezu poloZzenu uz uli¢ne saobracajnice.

Na svakoj gradevinskoj parceli mora se obezbediti minimino 30% zelenih povrSina, koje
treba odgovarajuce hortikulturno urediti.

7. SPROVODENJE | REALIZACIJA PLANA

7.3. LOKACIJE ZA KOJE JE OBAVEZNA IZRADA URBANISTICKOG PROJEKTA
UrbanistiCki projekat se obavezno izraduje za potrebe urbanisticko-arhitektonske razrade
pojedinih lokacija na jednoj ili viSe katastarskih parcela, a pre izdavanja lokacijskih uslova.
Urbanisticki projekat se obavezno izraduje za:

- uredenje i izgradnja novih radnih sadrzaja u radnoj zoni i postoje¢ih kada menjaju

3. Obuhvat urbanisti¢kog projekta

U obuhvatu urbanisti¢kog projekta su (grafi¢ki prilog D.2):

- novoformirana gradevinska parcela privremene oznake "GP" (nastala spajanjem Kk.p.
7438/7 i1 7440/3 k.0. Temerin), u Ul. llandZa BB;

- deo 13460/1 k.o. Temerin, javne namene (Ul. llandzZa), na kojoj se nalaze - ili su planirani
prikljucci ili trase komunalne infrastrukture potrebne za priklju€enje objekata na javnu
saobracajnu mrezu, sistem hidrotehnickih i gasnih instalacija;

- k.p. 7438/4 i 7438/8, deo 13465/1 k.0. Temerin (javne namene - Nova ulica iz PGR-a,
trenutno nekategorisan put), kao i deo k.p. 7467/1 k.o. Temerin (ostale namene), preko kojih
su planirani objekti i trase potrebne za priklju¢enje na elektroenergetsku infrastrukturu.

Opis granice obuhvata:
Pocetna tacka granice obuhvata je oznake "1", koja se nalazi na medi k.p. 13460/1 (ulica

llandzZa). Od tacke "1" granica obuhvata se pruza u pravcu istok-jugoistok, medom preko
postojecih mednih tacaka "2" i "3" prema tacki "4". U tacki "4" granica se preko k.p. 13460/2
(ulica) lomi prema sever-severoistoku i pruza se preko parcele k.p. 7467/1 (ostala namena)
do taCke "5" koja je na k.p. 7467/1. Od tacke "5" granica se lomi prema zapad-
severozapadu preko mednih tacaka "6" i "7" do medne tacke "8". U tacki "8" granica
obuhvata se lomi prema jug-jugozapadu i krece se do medne tacke "9". Granica obuhvata
zatim ponovo lomi u pravcu istok-jugoistok preko medne tacke "10" do medne tacke "11". U
tacki "11" granica ponovo lomi prema jug-jugozapadu do medne tacke "12". Od medne

taCke "12" granica se proteze preko k.p. 13460/1 (ulica) do poCetne tacke "1". Ovime je
definirana aranica nhithvata 1 IP-a

4. Postojecée stanje

Novoformirana gradevinska parcela "GP" se nalazi se u naselju Temerin, Ul. llandZa BB iz
koje je predviden pristup.

Na parceli nema izgradenih objekata, priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu, kao ni
infrastrukturnih trasa.

Prema PGR naselja Temerin, predmetna lokacija se nalazi u bloku 82, u radnoj zoni -
povrsine za proizvodne i skladiSne radne sadrzaje.

Povrsina novoformirane gradevinske parcele "GP" je 11.483m? i pripada vrsti zemljiSta -
ostalo gradevinsko zemljiSte.
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Priblizna orjentacija parcele je istok-zapad.

5. Uslovi izgradnje

Ovim UP-om se planira privodenje novoformirane parcele "GP" novoj poslovnoj nameni u
skladu sa PGR-om: izgradnji Objekta objekta za skladistenje repromaterijala i poluproizvoda
za proizvodnju drvenih gajbica.

Prema PGR naselja Temerin, predmetna lokacija se nalazi u bloku 82, radnoj zoni - radni
sadrzaji (proizvodni i skladisni).

Pored izgradnje novog objekta, planirano je i komunalno opremanje u smislu prikljuCaka na
energente (struja), hidrotehni¢ku (vodovod i kanalizacija), gasnu i saobracajnu infrastrukturu.
Takode je predvideno interno infrastrukturno i ambijentalno uredenje parcele.

U skladu sa PGR naselja Temerin poglavljem 7. Uslovi realizacije plana - tackom 7.3
odredena je obaveza izrade urbanistiCkog projekta za uredenje i izgradnju novih radnih
sadrZaja u radnoj zoni.

5.1 Uslovi za formiranje gradevinske parcele
UP-om je za potrebe izgradnje SkladiSnog objekta predvideno formiranje sopstvene

gradevinske parcele (u projektu oznake "GP"), spajanjem k.p. 7438/7 i 7440/3 k.o. Temerin.
Novoformirana parcela "GP" je u gradevinskom podrucju naselja Temerin, u Ul. llandza iz
koje ima omogucen pristup, a nalazi se u radnoj zoni (radni sadrzaji - proizvodni i skladi$nbi)
u bloku 82.

Sirina fronta parcele "GP" (prema ulici llandza - odakle je predviden pristup) je 77,33m a
povrsina je 11.483m?2. Parcela takode ima mogucnost pristupa sa planirane nove ulice
(isto€no) - koja je trenutno nekategorisani put, a Sirina ovog fronta je 108,12m.

Parcela je relativho pravilnog oblika - §to je posledica postojeée parcelacije, a problizne je
orijentacije istok-zapad. UP-om su grafickim prilogom D.3 prikazane duzine meda parcele,
uglovi, medne tacke i sl.

Parcela je svojom Sirinom, povrSinom, oblikom i sl. dovoljna da se organizuju svi sadrzaji koji
su uslovljeni konkretnim radnim aktivnostima, procesima i poslovnim aktivnostima, kao i
prateci sadrzaji uz obezbedivanje dozvoljenog indeksa zauzetosti zemljista i indeksa
izgradenosti.

5.2 Namena povrsina i objekata
Primarna aktivnost koja ¢e se odvijati unutar planiranog radnog kompleksa je skladistenje

repromaterijala i poluproizvoda za proizvodnju drvenih gajbica, kao i prateci procesi i
Buduci da je planirani radni kompleks namenjen skladistenju repromaterijala i poluproizvoda
(poslovna delatnost), to je njegova namena uskladena sa planiranom.

Namena povrsina:

Planirana namena povrSina prikazana je grafickim prilogom D.2.

Povrsine unutar obuhvata urbanisti¢ko-arhitektonske razrade namenjene su izgradnji novih
objekata, ozelenjavanju, odnosno kolsko-pesackim povrSinama i parkiranju.

U obuhvatu UP-a se na postoje¢im povrSina javne namene zadrZavaju njihove postojece
namene (ozelenjavanje, kolsko-peSacke povrsine, nekategorisan put).

UP-om je predvidena izgradnja i uredenje sledecih povrsina:

- kolsko-peSacke povrsine i platoi;

- parkinzi za automobile i bicikle;

- peSacke povrsine i trotoari;

- plato za dizel-elektri¢ni agregat;

- plato za kontejnere za komunalni otpad;
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- plato za STS;
- retenzija atmosferske vode;
- zelene i slobodne povrsine.

Namena objekata:

Objekti koji su UP-om predvideni da budu izgradeni su:

Glavni objekat:

- objekat "A" - Poslovni objekat / Objekat za skladiStenje repromaterijala i poluproizvoda za
proizvodnju drvenih gajbica.

5.3 PoloZaji objekata na parceli

Skladisni objekat je postavljen:

- u odnosu na juznu regulacionu liniju (frontalnu medu) prema k.p. 13460/1 sa kolsko-
pesSackim pristupom iz Ul. llandza - 28,00m;

- u odnosu na isto¢nu regulacionu liniju (medu) prema k.p. 7438/4, 7438/8, 7440/4 i
13465/1, tj. novoj planiranoj ulici (trenutno nekategorisan put) - 40,00m;

- u odnosu na severnu (zadnju) medu prema k.p. 7441/2 - 29,41m;

- u odnosu na zapadnu (bo¢nu) medu prema radnom kompleksu na k.p. 7438/6 - 15,75m.
Organizaciju dvorista je usmerena prema severu, odnosno istoku kompleksa.
Objekat je smesten unutar gradevinskih linija odredenih PGR-om, kako je prikazano
grafickim prilogom D.2 (Plan namene povrSina i objekata sa regulaciono-nivelacionim

Ni podzemni niti nadzemni delovi objekta ne prelaze na susedne parcele.

5.4 Spratnosti i visine objekata

UP-om su predvidene sledece spratnosti, kao i visina objekta:

- objekat "A" - Poslovni objekat / Objekat za skladistenje repromaterijala i poluproizvoda za
proizvodnju drvenih gajbica (P) - 1.087m?, visina do venca 5,40m, visina do slemena 7,70m;

5.5 Requlacija i nivelacija

Regqulaciono reSenje

Zadrzava se postojece regulaciono reSenje.

Novoformirana gradevinska parcela ima postojecCe regulacione linije sa 2 strane prema:
- Ul. llandza (juzno) - na medi sa k.p. 13460/1 u duzini 77,33m;

- Novoj ulici iz PGR-a / trenutno nekategorisan put (isto¢no) - na medi sa k.p. 7438/8 i
7440/4 u duzini 108,12m.

Nivelaciono reSenje

Apsolutna kota nivelete (uredene povrsine neposredno uz objekat) je:

- objekat "A" - SkladiSni objekat: +80,70MNV (isto¢no), odnosno +80,55MNV (severno,
zapadno i juzno).

Apsolutna kota prizemlja objekta je:

- objekat "A" - SkladiSni objekat: +80,70MNV.

Kolsko-peSacke povrsine su u padu od objekta prema spolja.

Kolsko-peSacke povrSine parcele su nivelisane na +80,50 (najniza taCka kolske
saobracajnice), +80,60MNV (najniza kota manipulativhog platoa), zatim +80,70MNV (juzno,
zona kolsko-peSackog pristupa), dok je ozelenjavanje od +80,40MNV do +80,65MNV.
Parcela je sustinski ravna, sa vrlo malom i postepenom denivelacijom od 0,25m posmatrano
od istoka prema zapadu.

U odnosu na niveletu saobracajnice na mestu kolskog pristupa, parcela je denivelisana za
0,35 do 0,60m.




5.6 Pristup lokaciji

Parcela je sa juzne strane, odakle je predviden pristup, omedena sa k.p. 13460/1 - koja je
Ul. llandzZa, na kojoj je naseljska saobracajnica. Predviden je kolski priklju¢ak saobracajnici u
Sirini 5,5m.

Sa javne povrsine se unutradnjosti parcele pristupa internim kolsko-pesackim
saobracajnicama. Iste su dvosmerne i omogucavaju nesmetano kretanje vozila po parceli.
Sa kolsko-peSackih saobrac¢ajnica omogucen je pristup svim objektima na parceli.

5.7 Nacin resavanja parkiranja

Za parkiranje vozila obezbedeni su parkinzi u okviru sopstvene novoformirane gradevinske
parcele "GP".

UP-om je predvideno 8PM na 2 parking prostora sledece strukture:

- parking "n" - 4PM (3 dimenzija 520x250cm i 1 dimenzija 520x475cm za osobe sa
posebnim potrebama u prostoru);

- parking "o" - 4PM (4 dimenzija 520x250cm).

Ukupno je ostvareno redovnih 7PM i 1PM za osobe sa posebnim potrebama u prostoru.

Parking mesta za putnicka vozila su za upravno parkiranje, kao i Sirinom 7,0m saobracajnice
sa kojih se vrsi uparkiravanje.

Pored navedenog omoguceno je jos i sledece parkiranje:

- biciklarnik "r" (6 x 2m) - za 8 bicikala (1,25m?/ bicikl).

Parkiranje teretnih vozila, osim tokom manipulacije (utovar-istovar) ¢e se koristiti
manipulativni plato "p".

3.8 Odvodnjavanje

Recipijenti:

Kao recipijenti atmosferskih voda sa parcele predvideni su:

- retenzija atmosferske vode (72m3) za hidrantsku mrezu (po) - 80m? (oznake "g");
- javna atmosferska kanalizacija (nakon njene izgradnje);

- zelene povrsSine.

Retenzija i zelene povrSine su namenjene prihvatu, odvodniji i upijanju atmosferskih uslovno
Cistih voda iz zatvorenog atmosferskog kanalizacionog sistema.

Atmosferske vode se ne usmeravaju prema susednim parcelama.

Atmosferska voda sa krovova:

Sa krova objekata "A" atmosferska voda se zatvorenim kanalizacionim sistemom odvodi u

retenziju "g", da bi se koristila za hidrantsku mrezu. ViSku vode je omogucen preliv u
prelivno-drenaznu cev prema zelenoj povrsini.

Atmosferska voda sa kolsko-peSackih povrSina:

Sa kolskih povrsina kojima se pristupa parceli (saobracéajni priklju¢ak), atmosferska voda se
gravitaciono odvodi prema slivnoj reSetki na regulaciji prema Ul. llandza, a koja kiSnu vodu
prima i cevovodom odvodi u atmosferske cevovode i kanale na parceli.

Sa platoa i kolsko-pesackih povrSina kojima se kre¢e po kompleksu, atmosferska voda se
odvodi poprecnim padovima prema slivnim reSetkama koje kiSnu vodu primaju i odvode u
pomenute atmosferske cevovode i kanale na parceli.

Do izgradnje javne atmosferska kanalizacija, sva voda iz atmosferskih cevovoda i kanala na
parceli se usmerava u retenziju "g".

Nakon izgradnje i priklju€¢enja na javnu atmosfersku kanalizaciju, deo vode iz atmosferskih
cevovoda i kanala na parceli ¢e biti usmeren u komunalni kolektor, a deo ée nastaviti da
puni retenziju "g".
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Predvideno je prikupljanje i primarno precis¢avanje voda sa internih kolsko-pesackih
povrsina u separatoru za odvajanje necisto¢a ("c"), pre ispustanja u recipijent.
Ostalo:

Atmosferska voda sa zastitnih trotoara oko objekata je padovima usmerena na okolne
zelene povrsine.

5.9 Ogradivanje parcele

Kompleks ¢e prema javnim povrSinama - ulicama, biti ograden transparentnom ogradom (u
donjem delu zidana, a iznad transparentna) visine 2,2m.

Prema ostalim parcelama (severno i zapadno), koje su ostale namene - planirane za radnu
zonu, ograda c¢e biti transparentna, visine do 2,0m.

6. Numericki pokazatelji

6.1 Povrsine, indeksi izgradenosti i zauzetosti, procenat zelenih povrsina
U skladu sa PGR-om, na gradevinskoj parceli indeks zauzetosti je maksimalno 70%

racunajuci platoe i saobracajnice, a indeks izgradenosti je maksimalno 2,1. U sklopu parcele
neophodno je obezbediti min. 30% zelenih povrsina.

NumeriCki pokazatelji i postignutih urbanistiCkih parametara obuhvata urbanisticko-
arhitektonske razrade (parcela "GP"):

Namena Povrsina (m?) Udeo u povrsSini parcele
(%, k)
Povrsina parcele ("GP") 11.483 100,0%
Pod zgradama 1.087 9,5%
Objekat "A" 1.087 9,5%
BRGP 1.087 0,09
Kolsko-pesacke povrsine 1.164 10,1%
Parkinzi za automobile 104 0,9%
Parkinzi za bicikle 10 0,1%
PeSacke povrsine 280 2,4%
Plato za kontejnere 10 0,1%
Plato za DEA 6 0,1%
Plato za STS 8 0,1%
Retenzija atmosf. vode 80 0,7%
Ukupno pod objektima, 2.749 23,9%
saobracajnicama i sl.
Zelenilo 8.734 76,1%
Ukupno: 11.483 100,0%
Zauzetost - zgrade: 1.087m?/ 11.483m? = 9,5%
Zauzetost - zgrade i ostalo (maks  (1.087m?+1.164m?+114m?+280m?+6m?+10m?+8m3+80
70%): m?) / 11.483m? = 2.749m?/ 11.483m? = 23,9% < 70%
Izgradenost (maks. 2,1): 1.087m?* 11.483m?=0,95< 2,1
Zelenilo (min. 30%): 8.734m?/ 11.483m?* =76,1% = 30%

Postignuti urbanisti¢ki parametri su uskladeni sa zahtevima PGR naselja Temerin.
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NumeriCki pokazatelji i postignutih urbanistiCkih parametara obuhvata urbanistickog

Namena Povrsina (m?) Udeo u povrsSini
obuhvata (%, k)
Povrsina obuhvata 15.459 100,0%
Povrsine ostale namene: 11.886 76,9%
"GP" (k.p. 7438/7 i 7440/3) 11.483 74,3%
deo k.p. 7467/1 403 #N/A
Povrsine javne namene: 3.573 23,1%
deo k.p. 13460/1 1.877 12,1%
deo k.p. 13460/2 74 0,5%
deo k.p. 13465/1 541 3,5%
k.p. 7438/4 398 2,6%
k.p. 7438/8 398 2,6%
k.p. 7440/4 285 1,8%
Pod zgradama 1.087 7,0%
Na povrSinama ostale namene: 1.087 7,0%
Na povrsinama javne namene: 0 0,0%
BRGP 1.087 0,07
Na povrsinama ostale namene: 1.087 0,07
Na povrsinama javne namene: 0 0,00
Kolsko-pesacke povrsine|1.643 10,6%
Povrsine ostale namene: 1.164 7,5%
Povrsine javne namene: 479 3,1%
Parkinzi za automobile |104 0,7%
Povrsine ostale namene: 104 0,7%
Povrsine javne namene: 0 0,0%
Parkinzi za bicikle 10 0,1%
Povrsine ostale namene: 10 0,1%
Povrsine javne namene: 0 0,0%
Pesacke povrsine 563 3,6%
Povrsine ostale namene: 280 1,8%
Povrsine javne namene: 283 1,8%
Retenzija atmosf. vode |80 0,5%
Povrsine ostale namene: 80 0,5%
Povrsine javne namene: 0 0,0%
Platoi za kontejnere, 24 0,2%
DEA, STS i sl.
Povrsine ostale namene: 24 0,2%
Povrsine javne namene: 0 0,0%
Ukupno pod objektima, [3.511 22,7%
saobracajnicamaii sl.
Povrsine ostale namene: 2.749 17,8%
Povrsine javne namene: 762 4,9%
Zelenilo 11.948 77,3%
Povrsine ostale namene: 9.137 59,1%
Povrsine javne namene: 2.811 18,2%
Ukupno: 15.459 100,0%
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Zauzetost - zgrade: 1.087m?/ 15.459m? = 7,0%

Zauzetost - zgrade i ostalo: 3.511m?/ 15.459m? = 22,7%
Izgradenost: 1.087m?/ 15.459m? = 0,07
Zelenilo: 11.948m?/ 15.459m? = 77,3%

6.2 Spratnosti i visine objekata
Planirana je izgradnja objekata sledecih spratnosti i visina:

Oznaka Naziv Spratost Visina venca (m)| Visina slemena

(m)

"A" Skladi$ni objekat P 5,40 7,70

6.3 Broj parking mesta
Broj potrebnih parking mesta je odreden na osnovu namene i vrste delatnosti kompleksa i

objekata ponaosob, a u skladu sa Pravilnikom o op&tim pravilima parcelacije, regulacije i
izgradnje, kao i PGR-a, a za:

- proizvodne, magacinske i industrijske objekte po 1 parking mesto na 200 m? korisnog
prostora;

- poslovne objekte po 1 parking mesto na 70 m? korisnog prostora.

Tako su potrebe za parkiranjem za pojedine objekte i sadrZzaje sledece:

- objekat "A" - Skladi$ni objekat / Skladisni prostor: 1030m? neto korisne povr$ine, podeljeno
sa 200m? jeste minimum od 6PM potrebnih za ovu namenu;

- objekat "A" - Skladi$ni objekat / Kancelarija - Poslovanje: 24m? neto korisne povrsine,
podeljeno sa 70m? jeste minimum od 1PM potrebno za ovu namenu.

Ukupno: 6PM + 1PM = 7PM potrebnih za ispunjenje zahteva za parkiranjem u smislu
Pravilnika i PGR-a.

Gore navedenim su ispunjeni zahtevi Pravilnika i PGR-a, kao i stvarne potrebe za

7. Na€in uredenja slobodnih i zelenih povrsina

U obuhvatu UP-a se na postoje¢im povrSina javne namene zadrzavaju postojeCe zelene
povrsine.

Unutar obuhvata urbanistiCko-arhitektonske razrade planirana je ozelenjavanje slobodnih
povrsina, uredenjem travnjaka, niskog i visokog rastinja.

Na parceli je planirano uredenje zelenih povrsina, odnosno izgradenih delova parcele
(objektima i parterom).

Predmetna lokacija nema specificne zahteve za uredenje slobodnih neizgradenih i zelenih
povrsina i odabir elemenata urbane opreme ali je poZeljno slobodan prostor namenjen
zelenim povrSinama oplemeniti i pejzazno urediti.

Predvideno je asfaltiranje kolskih i parkirnih povrdina, odnosno poplo¢avanje peSackih
povrSina na parceli. Poplo¢avanje je prefabrikovanim betonskim elementima (behaton i sl.) u
svetlim tonovima i u detaljima proSarano svetlo-pastelnim koloritima.

U okviru kompleksa postaviti rasvetu za osvetljenje planiranih sadrZaja - na objektimaili
stubovima.

Ozelenjavanje slobodnih povrsina je uskladeno sa zahtevima PGR-a, odnosno predvideno
je kao slobodni i pejzazno uredeni prostori zastupljeni u propisanom procentu (min. 30%).

Novoformirana gradevinska parcela "GP" ima ukupnu povrSinu od 11.483m?, Sto po
uslovima iz Plana podrazumeva minimalnu povrSinu pod zelenilom od 30% odnosno
3.445m2. Na predmetnoj parceli postignuto je da zelenilo bude zastupljeno sa upravo
8.734m? odnosno 76,1% od ukupne povrsine parcele, Sto zadovoljava urbanisticke
parametre iz PGR naselja Temerin.
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Sve predvidene vrste treba da budu autohtone sorte prilagodene klimatskim i pedoloSkim
uslovima - bez primene invazivnih vrsta zelenila.

Radi zastite i oCuvanja kvaliteta vazduha i postizanja ambijentalnih kvaliteta u skladu sa
zahtevima Plana, kao i zastite susednih objekata i parcela, predvideno je podizanje
zastitnog zelenila obodima parcele (osim prema jugu) u delu gde je smesten objekat.

Predvidena linearna sadnja Cetinarskih (srebrni bor) na nacin da zatvaraju vizuru prema
susednim okolnim parcelama i doprinose zastiti od klimatskih i ostalih uticaja. Na ostalim
pozicijama (juzno), u skladu sa grafickim prilogom, predvidena je sadnja listopadnih stabala
(lipa ili breza).

U fazi dalje razrade i projektovanja spoljadnjeg uredenja moguce je izabrati i druge vrste, s
tim Sto birane vrste stabala treba da budu sa uskim korenjem i odnosom liS¢ara prema
Cetinarima od 15% prema 85%.

Izbegavati koriS¢enje invazivnih (agresivnih alohtonih) vrsta: cigansko perje, jasenolisni
javor, kiselo drvo, bagremac, zapadni koprivi¢, pensilvanski dlakavi jasen, trnovac, dafine,
Ziva ograda, petolisni brsljan, kasna sremza, japanska falopa, sibirski brest.

Nisko zelenilo (kultivisano Zbunje i Siprazje) ne zatvara vizure, ve¢ popunjava unutarnji
slobodan prostor formirajuéi spratovnost vegetacije.

Cela ozelenjena povrsina parcele je pod travnjakom od meSovitih parkovskih trava.

Ostale povrsine koje ¢e se javiti u obuhvatu urbanistiCko-arhitektonske razrade su plato za
kontejner, plato za DEA, separatori, Sahtovi i sl.

8. Nacéin prikiljuéenja na infrastrukturnu mrezu
8.1 Stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti
Tehnic¢kim reSenjima ovog UP-a predvideno je sledece:
- Saobracdaj - izgradnja novog kolsko-peSackog pristupa sa k.p. 13460/1 (Ul. llandza) - sa
izgradnjom potrebnih internih kolsko-pesackih povrsina i parking mesta unutar kompleksa;
- Vodovod - izgradnja novg prikljucka DN50, kao i izgradnja novih trasa vodovodne
infrastrukture na parceli;
- Hidrantska mreza - izgradnja retenzije atmosferske vode za snabdevanje hidrantske
mreze vodom, sa pumpnom stanicom i internim trasama spoljasnje i unutradnje hidrantske
- Sanitarna kanalizacija - izgradnjanovog priklju¢ka @160 (2l/s, 5m3/dan) i izgradnja nove
kanalizacione infrastrukture na parceli. Do izgradnje komunalnog kolektora koristi¢e se
septicka jama na parceli korisnika.
- Atmosferska kanalizacija - izgradnja nove interne atmosferske infrastrukture na parceli,
sa odvodnjom u retenziju atmosferskih voda, na zelene povrsine i delom u komunalni
- Elektroenergetika - izgradnja novog prikljucka 160kW na novoj STS 400kVA na
sopstvenoj parceli i elektro-energetske infrastrukture na parceli;
- Gas - Izgradnja novog prikljucka G-4 (6m3/h) i internih trasa na parceli korisnika.

8.2 Saobracajno resenje

U obuhvatu UP-a se na postoje¢im povrSina javnhe namene zadrzavaju postojece kolsko-
pesacke povrsine.

Unutar obuhvata urbanistiCko-arhitektonske razrade planirana je izgradnja novih kolsko-
pesSackih povrsina, kao i onih namenjenih parkiranju.

Pristup ¢e biti omogucen sa postoje¢eg saobracajnice u Ul. llandza (k.p. 13460/1).

Novi kolski prilaz je Sirine 5,5m sa formiranom odgovaraju¢om lepezom (radijusa 8,0m) za
skretanje prema novom kompleksu.

Sa javne povrsine se unutradnjosti parcele pristupa internim kolsko-pesackim
saobracajnicama. Iste su dvosmerne i omogucavaju nesmetano kretanje vozila po parceli.
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Ispred objekta "A" se nalazi manipulativni plato "p" dimenzija 15,0x51,4m koji je predviden
za dostavu, otpremu i okretanje vozila.

Sa kolsko-peSackih saobrac¢ajnica omogucen je pristup parkinzima, kao i kolskim i peSackim
ulazima u objekte (kolski za manipulativna vozila, kao i peSacki za zaposlene i posetioce).
Parkiranje se odvija na sopstvenoj parceli.

8.3 Vodovod

Napajanje ¢e se vrsiti sa postojeceg javnog vodovoda PVC @110 (5l/s, 2,0-3,0bar) u UL
llandza.

Ovim UP-om je predvideno sledece (u skladu sa uslovima JKP Temerin):

- izgradnja novog priklju¢ka DN50 na komunalni vodovod,

- izgradnja novog vodomernog $ahta uz regulacionu liniju;

- izgradnja novih trasa vodovodne infrastrukture na parceli.

Potrosaci vode su:

- objekat "A" / Skladi$ni objekat - za sanitarne potrebe zaposlenih i posetilaca;

- Objekat "g" / Retenzija atmosferske vode za hidrantsku mrezu (koji se dopunjuje iz
vodovoda) - za potrebu akumulacije PP vode.

Na parceli ¢e biti izvedene potrebne trase a u objektima instalacija sanitarnog vodovoda.

8.4 Hidrantska mrezZa

Predvideno je napajanje hidrantske mrezZe iz Retenzije atmosferske vode za hidrantsku
mrezu (objekat "g", 72m3) a preko Pumpne stanice (objekat "f*).

Retenzija "e" se puni atmosferskom vodom sa krovova i platoa kompleksa, odnosno
dopunijuje iz vodovodnog sistema. Retenzija ima mogucnost preliva eventualnog viska vode.
U Pumpnoj stanici (objekat "f") su pumpe Cije osnovno napajanje je iz ED mreze preko
novog priklju¢ka u sopstvenoj STS (objekat "j"), dok je rezervno napajanje iz sopstvenog
DE-agregata (objekat "h").

Na parceli ¢e biti izgradena spoljasnja hidrantska mreza koja distribuira vodu pod pritiskom
do spoljasnjih nadzemnih hidranata na zelenim povrSinama, kao i unutrasnjih hidranata u
objektu "A" (Skladisni objekat).

Na parceli ¢e biti izvedene potrebne trase a u objektima instalacija hidrantskog vodovoda.

8.5 Sanitarna kanalizacija
Predviden je nov priklju¢ak @160 (2l/s, 5m3/dan) na planiranu trasu javne kanalizacije ispred

parcele u Ul. llandza.

Do izgradnje komunalnog kolektora, otpadna voda iz objekta ¢e se spoljasnjim
kanalizacionim trasama odvoditi u novu AB vodonepropusnu septi¢ku jamu ("e", 12m3), koja
Ce povremeno biti praznjena kamion-cisternama preduzeca sa kojim Ce Investitor sklopiti
ugovor o vrSenju ove usluge i na taj na€in evakuisana iz obuhvata.

Septic¢ka jama "e" ima priklju¢ni Saht kojim je omogucéeno kasnije priklju¢enje na buducu
komunalnu trasu sanitarne kanalizacije.

8.6 Atmosferska kanalizacija
Predvidena je izgradnja nove interne atmosferske infrastrukture na parceli, sa odvodnjom u

retenziju atmosferskih voda "e", na zelene povrsine i delom u komunalni kolektor.
Visak vode iz retenzije "e" Ce biti prelivan na zelene povrsine u okviru kompleksa.

Sa krovova objekata atmosferska voda se zacevljenim kanalizacionim sistemom odvodi u
retenziju atmosferske vode "e", iz koje ¢e viSak vode biti prelivan na zelene povrsine u
okviru kompleksa.
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Sa kolsko-pesackih povrsina u zoni parkinga "n" i "0", atmosferska voda se odvodi
popre¢nim padovima prema tackastoj slivnoj resetki. Prikupljena atmosferska voda se dalje
cevovodima odvodi do separatora "c" za odvajanje necistoca, ulja i nafte i potom evakui$e u
komunalni kolektor.

Do izgradnje komunalnog kolektora, otpadna atmosferska voda iz zone parkinga se
usmerava u retenziju atmosferske vode.

Atmosferska voda prikupljena u retenziji "g" se koristi za potrebe hidrantske mreze (gasenje
pozara, zalivanje zelenila, pranje saobracajnicai sl.).

8.7 Elektroenergetika
Predvidena je izgradnja sopstvene STS 160kW/400kVA na parceli korisnika iz koje ¢e biti
omoguceno napajanje potroSaca kompleksa.
U skladu sa uslovima EPS-ED, nova STS ¢e novim elektroenergetskim vazduznim vodom
biti povezana na novi CRS DV (na kog ée se ugraditi LRS / linijska rastavna sklopka).
Novi CRS ée biti lociran na k.p. 7467/1, a u trasi postojeéeg nadzemnog srednjenaponskog
20kV dalekovoda.
Elektricna energija na kompleksu se koristi za:

* rad tehnickih sistema i opStu potro$nju u objektu "A";

* napajanje pumpne stanice "f";

* spoljadnju rasvetu;

* ostalo (odrzavanje zelenila i sl. - prema daljnjoj projektnoj razradi).

Za rezervno napajanje hidrocela i pumpne stanice atmosferskih voda ("f") predviden je DE
agregat "h".

Na parceli ¢e biti izgradene potrebne elektroenergetske trase.

Napomena: Narucilac je dostavio pisanu saglasnost vlasnika k.p. 7467/1 za potrebne
radove i objekte na njegovoj parceli.

8.8 Gas

Napajanje ¢e se vrsiti sa postojeée distributivne gasne mreze (PE DN90 1bar) u Ul. llandza,
od koje Ce biti sprovedena nova gasovodna trasa novoplaniranom ulicom pored lokacije
Kompleksa.

Predvidena je izgradnja novog priklju¢ka G-4 (6m3/h) sa novim MRS-om postavljenim uz
regulaciju prema novoplaniranoj ulici (zapadno).

Na parceli ¢e biti izgradene potrebne gasne trase.

9. Inzenjersko-geoloski uslovi

Prilikom projektovanja objekata konstrukcija ¢e biti proverena na prilagodenost potresima
izazvanim zemljotresom 8° MCS. AngaZovani teren je zaravan sa kotom od pribliZzno
+78,70MNV (zapadno) do +80,20MNV (isto€no).

10. Mere zastite zivotne sredine

10.1 Izbor lokacije

Izgradnjom predmetog objekta ne naruSavaju se granice susednih parcela. Temeljne stope i
trake, kao i ostali podzemni gadevinski elementi, takode ne prelaze granice susednih
parcela. Istureni delovi objekata ne prelaze regulacionu liniju, kao ni mede sa susednim

Kompleks je ograden transparentnom ogradom prema susednim parcelama javne i ostale
namene.



10.2 Zastita voda

Projektnim reSenjem vodovoda, separatnih kanalizacionih sistema otpadnih voda,
kanalisanjem atmosferskih voda kao i preCiS¢avanjem otpadnih voda pre nego to se
ispuste u glavni recipijent - postize se Zeljeni nivo zastite voda.

10.3 ZasStita vazduha

Planirani sadrzaji ne uzrokuju neprihvatljivo visok Stetni uticaj na zagadenje vazduha.
Pravilna prostorna organizacija i ozelenjavanje parcele ostvaruju uslove smanjenja uticaja
zagadenja na korisnike prostora.

10.4 Zastita zemljista

ZemljiSte se Stiti od zagadenih voda i od nepropisnog odlaganja €vrstih otpadnih materija. U
tom cilju predviden je potreban broj kontejnera za ¢vrst komunalni otpad.

Sa ciliem zastite zemljiSta i podzemnih voda od zagadenja predvideno je adekvatno reSenje
sistema prikupljanja i evakuacije otpada i otpadnih voda sa gradevinske parcele.

Izgradnjom interne sanitarne, tehnoloSke i atmosferske kanalizacione instalacije,
racionalnom prostornom organizacijom, kao i sistemom prikupljanja otpada i odvodnje
otpadnih voda znatno ¢e se smanijiti uticaj na degradaciju zemljiSta odnosno stvori¢e se
uslovi za uredenje i oCuvanje istog.

Evakuacija otpada reSava se potrebnim brojem kontejnera za komunalni otpad i njihovim
redovnim prazenjenjem.

10.5 Zastita od buke

Sadrzaiji koji bi izazvali dodatnu prekomernu buku na predmetnom podrucju nisu predvideni.
Kako bi se ublazila eventualna buka od sadrzaja unutar samog kompleksa nastalih vozilima
posetilaca, projektom su predvidene mere za ispunjenje zastite od buke ogradivanjem
prema susednim parcelama ostale namene, prostornom distancom od zone stambene
namene, delimi¢no sadnjom visokih sadnica, formiranjem vecih i manjih zelenih povrsina i

10.6 Zbrinjavanje komunalnog otpada

Prikazanim reSenjem omogucen je plato za smestaj kontejnera ("i") za odlaganje
komunalnog otpada meSovitog sastava.

U skladu sa podrazumljivim tehniCkim zahtevima, prostor za kontejner je opremljen
hidrantom u blizini, kao i blago padiran prema obliznjoj slivnoj reSetki atmosferske vode.

10.7 Ostalo
PredloZzenim reSenjem iz UP-a prostor SkladiSnog objekta, sa pripadaju¢im objektima i
infrastrukturom, ¢e zadovoljiti kriterijume zastite Zivotne sredine, sanitarno tehnicke i druge

propise za predmetnu vrstu objekata prema zakonskoj i tehni¢koj regulativi Republike Srbije.
UP-om su predvidene mere spreCavanja zagadenja zemljiSta, podzemnih i povrsinskih voda.

U pogledu zastite Zivotne sredine na predmetnom prostoru obezbedeno je sledece:
- odgovaraju¢a komunalna opremljenost kompleksa;

- higijensko-sanitarni uslovi;

- zastita od jakih vetrova i prejake insolacije;

- za$titi od atmosferskih uticaja;

- prostor kompleksa je ograden u potrebnoj meri;

- evakuacija tehnolo$kih, sanitarnih i atmosferskih otpadnih voda.
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11. Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara
11.1 ZaStita nepokretnih kulturnih dobara

U obuhvatu Urbanistickog projekta nema evidentiranih i zasti¢enih kulturnih dobara. Ukoliko
se prilikom uredenja, izgradnje i odrzavanja objekata naide na arheoloSke ostatke, tragove ili
pojave koje ukazuju na postojanje posebnih spomenickih vrednosti, zapoceti radovi se
moraju prekinuti i bez odlaganja obavestiti Pokrajinski zavod za zasStitu spomenika kulture u
Novom Sadu koji je u skladu sa Odlukom o utvrdivanju mreze zavoda za zastitu spomenika
kulture na teritoriji AP Vojvodine (Sl.list APV br. 14/2003) nadleZan za poslove zastite
nepokretnih kulturnih dobara za teritoriju opstine Temerin.

Ukoliko se u toku radova pronadu geoloska ili paleontoloska dokumenta koja bi mogla
predstavljati zastiCenu prirodnu vrednost obavezuje se izvodac radova da se ista prijavi
nadleznom Ministarstvu, kao i da preduzme sve mere zastite uniStenja, oStecenja ili krade.

11.2 ZaStita prirodnih dobara

U okviru obuhvata urbanistiCkog projekta nema zasti¢enih podrucja za koje je pokrenut ili
sproveden postupak zastite, utvrdenih ekoloski znacajnih podrucja i ekoloskih koridora od
medunarodnog, regionalnog ili lokalnog znacaja ekoloSke mreze R Srbije.

ResSenjem objekta i UP-om su primenjene sledece mere zastite:

= za radove na izgradnji STS:
- na nadzemnim vodovima koristi¢e se visedéi izolatori na stubovima, odnosno
potpuno izolovani uspravni izolatori;
- na zateznim stubovima delovi pod naponom ¢e biti postavljeni u viseéi polozaj
(ispod ravni konzole), odnosno potpuno izolovani za postavljanje u uspravni
polozZaj (iznad ravni konzole);
- na zateznim stubovima mehanizam za zatezanje ¢e biti udaljen min. 60cm od
konzole;
- na zavrsnim stubovima i na mestuma uvodenja u TS, delovi pod naponom ¢e biti
postavljeni ispod gornje ravni konzole ili nosec¢e konstrukcije prekidaca, odnosno
potpuno izolovani za polozaj iznad te ravni;

= pravilno ozelenjavanje:
- prostor oko objekata ¢e biti ozelenjen a deo vestackih povrSina zasencen,;
- bice kombinovano rastinje razli€itih visina;
- koristice se autohtone biljne vrste;
- primeniée se razli€ite biljne vrste;
- izabrane biljne vrste ¢e biti u skladu sa uslovima lokaliteta;
- nece biti primenjene biljne vrste koje su na podrucju Vojvodine prepoznate kao
invazivne.

= ostalo:
- zemljiSte Ce biti planirano i koriS¢eno na nacin da se sprec€i njegova degradacija;
- bi¢e primenjene mere zastite voda, kao i spre€eno ispustanje nepreciS¢enih i
nedovoljno preci¢enih otpadnih voda u krajniji recipijent;
- bi¢e primenjene mere za smanjenje emisije zagadujucih materija;
- bi¢e primenjene ostale mere racionalnog koriS¢enja prirodnog bogatstva, kao i
uraCunavanje troSkova zastite Zivotne sredine u okviru investicionih troSkova,
primena propisa i preduzimanje mera zastite Zivotne sredine.
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12. Ostali uslovi zastite

12.1 Mere zaStite susednih povrsina i objekata
Za zastitu susednih povrSina i objekata primenjene su sledece mere:

- propisno rastojanje novih objekata od meda i objekata na susednim parcelama;

- ozelenjavanje parcele na nacin da se smaniji uticaj buke, prasine, pregrevanja, zadrzavanja
voda na povrSini, prekomerne insolacije i sl.;

- pravilno reSenje odvodnja otpadnih voda;

- pravilna evakuacija komunalnog otpada;
- pravilno ogradivanje prema susednim parcelama;
- ostalo.

12.2 Mere zaStite od poZara

Zastita od pozara obezbeduje se posStovanjem vazZece regulative za predvidenu vrstu
objekata, gradnjom odgovarajuéeg pristupa i internih saobracajnica, odgovaraju¢im
sistemima dojave i aktivne i pasivne zastite objekta, kapacitetima spoljasnje i unutradnje

U postupku izrade urbanistiCkog projekta nadlezni MUP - Sektor za vanredne situacije ne
izdaje uslove u pogledu zastite od pozara. Uslovi protivpozarne zastite ¢e se utvrditi prilikom
izrade tehnicke dokumentacije odnosno elaborata protivpozarne zastite i eventualno glavnog
projekta zastite od pozara.

13. Tehnicki opisi objekata

Planirana je izgradnja sledecih objekata:
- objekat "A" - Poslovni objekat / Objekat za skladiStenje repromaterijala i poluproizvoda za
proizvodnju drvenih gajbica.

OBJEKAT ZA SKLADISTENJE REPROMATERIJALA | POLUPROIZVODA ZA
PROIZVODNJU DRVENIH GAJBICA:
Namena:

Objekat je trajnog karaktera namenjen za skladistenje repromaterijala i poluproizvoda za
proizvodnju drvenih gajbica. Prema pravilniku o klasifikaciji objekata predmetni objekat je u
grupi ,Industrijske zgrade i skladista - Zatvorena skladista - Specijalizovana skladiSta
zatvorena s najmanije tri strane zidovima ili pregradama — Do 1.500 m2 i P+1”, kategorije ,,B*
sa klasifikacionim brojem 125221.

Spratnost:

SkladiSnini objekat je spratnosti P (prizemlje).

Tehni¢ke karakteristike objekta:

Horizontalni gabariti objekta iznose: 50,37m x 21,58m.

Neto - korisna povrsina zatvorenog prostora objekta iznosi: 1.068,41m2.
Neto - korisna povrSina otvorenog prostora objekta iznosi: 0,00m2.
Ukupno Neto korisna povrsina objekta iznosi: 1.068,41m2.

Bruto povrSina objekta u prizemlju iznosi: 1.087,00m2.

Bruto razvijena gradevinska povrSina objekta iznosi: 1.087,00m2.

Visina objekta u slemenu iznosi: 7,70m u odnosu na trotoar.

Visina krovnog venca iznosi: 5,40m u odnosu na trotoar.

U odnosu na okolni teren, kota prizemlja je za 10cm viSa od kote betonskog platoa ispred
objekta. Nivelacija okolnog terena i saobracajnih povrsina je sa blagim padom od objekta ka
zelenim povrSinama i dvoristu.

Sadrzaj i funkcija:
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Objekat za za skladistenje repromaterijala i poluproizvoda za proizvodnju drvenih gajbica se
sastoji od jedne funkcionalno nezavisne celine koju €ine skladiSni prostor i Cetiri manje
pomocne prostorije: degazman, toalet, ostava i kancelarija.

Sve prostorije u objektu imaju prirodno osvetljenje i ventilaciju, odnosno rasvetu i mehanicku
ventilaciju.

Sve prostorije u objektu ¢e se grejati centralno, putem masinskih instalacija toplovodnih
kalolifera na termo pumpu u sistemu vazduh-voda, odnosno putem masinskih instalacija
centralnog grejanja na toplovodne kalolifere na energent gas.

Konstrukcija:

Objekat je konstruisan u ramovskom konstruktivnom sistemu sa Celi¢nim noseéim
stubovima, €eli¢nim krovnim nosacima i roZznja¢ama, sa spoljnim zidovima od fasadnih
termoizolacionih panela sa vertikalnim i krovnim spregovima.

U odnosu na kotu prilaznog asfaltnog puta, pod prizemlja objekta je niZi za oko 20cm. U
odnosu na okolni teren u dvoridtu pod prizemlja je za oko 10cm viSi od kote platoa ispred
objekta.

TEMELJI: Temelji su armiranobetonski temelji samci kvalitet betona C25/30 (MB 30), Sirine
stope prema statickom proracunu i grafickom prilogu. Temelje samce betonirati na sloju
nearmiranog betona debljine d=7cm i tamponskom sloju Sljunka d=10cm. Spoljnim obimom
objekta predvida se parapetna greda oslonjena na temelje samce, koja je u funkciji zastite
panela od direktnog kontakata sa atmosferskom vodom i okolnim terenom.

ZIDOVI: Spoljni zidovi objekta su od fasadnih termoizolacionih panela d=10cm. Unutrasnji
zidovi prostorija su od GK plo¢a na €eli¢noj podkonstrukciji, debljine d=10cm.

KROV: Krovnu konstrukciju €ine €eli¢ni nosaci, ¢elicne roznjace i krovni spregovi. Krov je
prost krov na dve vode sa nagibom od 12° i krovnim pokrivaem od termoizolacionog
krovnog panela d=15cm.

Odvodenje atmosferskih voda sa krova je preko horizontalnih oluka i olu¢nih vertikala.

Izlaz na krov je moguc takode spolja preko pomocnih merdevina.

Sva limarija se izraduje od bojenog pocinkovanog lima d=0,55mm. Razvijena Sirina oluka je
33 cm. Oluc¢ne vertikale se na razmaku od 1,0m pri¢vrS¢uju CeliCnim kukama za roznjace.

PODOVI: Podovi prizemlja objekta su betonirani na tamponu od $ljunka kao "plivajuéi",
hidroizolovani i termoizolovani. Finalni pod u objektu je hidroizolovana armiranobetonska
plo€a sa suvim posipom (ferobeton) debljine d=15cm na tamponu od Sljunka i sloju
nearmiranog “mrSavog” betona.

STOLARIJA: Spoljna stolarija je predvidena od aluminijumskih profila, zastakljena
staklopaketom 4+12+4mm niskoemisionim staklima punjenim argonom. Ulazna vrata
predvidena su kao segmentna panelna.

IZOLACIJE: Spoljni zidovi su od termoizolacionog fasadnog panela d=10cm. Podovi
prizemlja objekta izolovani su tvrdopresovanom izolacijom d=8cm. Krovni pokrivac¢ je krovni
panel d=15cm. Horizontalna hidroizolacija podova i zidova se izvodi u celoj povrSini
kondorom d=4mm sa zavarivanjem.

95



Tabelarni prikaz povrSina prostorija po nameni i etazama:

OBJEKAT "A" - SkladiSni objekat

R.BR. PROSTORIJA POVRSINA (m?

1 Skladisni prostor 1.030,00

2 DegaZman 4,00

3 Toalet 2,15

4 Ostava 8,16

5 Kancelarija 24,10
Neto 1.068,41
Bruto 1.087,00

14. Opis tehnoloskog postupka
Narucilac projekta je privredno drustvo "Gradina Sistem" d.o.0. Temerin koje se izmedu
ostalog bavi proizvodnjom drvene ambalaze (palete, gajbe i sl.).
Proizvodni pogon se nalazi na drugoj lokaciji, a zbog ograni€enog prostora nastala je
potreba za smes&tajem sirovine, repromaterijala i poluproizvoda u novom objektu koji je
dislociran od proizvodnje.
Proces skladiStenja obuhvata prijem, manipulaciju, skladiStenje i opremu sirovina,
repromaterijala i poluproizvoda za potrebe proizvodnje i dalje obrade.

15. Mere energetske efikasnosti

Prilikom izrade projektno-tehnickih dokumenata, potrebno je pridrzavati se svih mera
energetske efikasnosti propisanih Zakonom o planiranju i izgradniji i vazeéim podzakonskim
aktima.

Energeteski efikasna gradnja podrazumeva izgradnju objekata tako da se obezbedi udoban
i komforan boravak u objektu u svim vremenskim uslovima, sa §to manje utroSene energije.
Sa ugradnjom novih energetskih sistema i primenom savremenih tehnickih resenja, trosSkovi
utroSka energije se mogu znatno redukovati.

Na objektima se planira primena energetskog omotaca i sistema grejanja, po vazec¢im
standardima i preporukama energetske efikasnosti. Takode, primenom energetski efikasne
gradevinske stolarije, sa viSekomornim sistemima i termo staklima, ostvarize se ustede pri
klimatizovanju prostora.

16. OpsSte odredbe

Urbanisti¢ki projekat je izraden u tri istovetna primerka i sastoji se od tekstualnog i grafickog
dela u analognom i digitalnom obliku.

Dva primerka se uru€uju Investitoru, a jedan zadrzava Opstinska uprava Opstine Temerin,
za potrebe arhive.

Shodno ¢lanu 63. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 91/2025), organ
jedinice lokalne samouprave nadleZzan za poslove urbanizma potvrduje da urbanisticki
projekat nije u suprotnosti sa vazec¢im planskim dokumentom i Zakonom o planiranju i
izgradniji i podzakonskim aktima donetim na osnovu tog zakona.

Urbanisti¢ki projekat stupa na snagu od dana kad Odeljenje nadlezno za urbanizam i
gradevinarstvo Opstine Temerin potvrdi da je urbanistiCki projekat izraden u skladu sa
vazecim planskim dokumentima, uz prethodno pribavljeno misljenje Komisije za planove
Opstine Temerin.
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Potvrden UrbanistiCki projekat predstavlja osnov za podno$enje zahteva za izradu i
izdavanje Lokacijskih uslova, u skladu sa ¢lanom 54. Zakona o planiranju i izgradniji ("SI.
glasnik RS", br. 91/2025).

Planiranoj izgradnji ne moze se pristupiti na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, ve¢ nakon
ishodovanja gradevinske dozvole, prijave radova i na osnovu odgovarajucih projektno-
tehnickih i investicionih dokumenata.

ODGOVORNI URBANISTA: Damir L. Merkovié, dipl. inZ. arh.
BROJ LICENCE: 200 1400 13
POTPIS | PECAT:

Pecat:
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4. |Komunalna infrastruktura sa prikljuécima 1:1000
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 Prikfjuéni Saht atmosferske kanalizacije e e N Elektroenerget
(nakon izgradnje javnog kolektora) e azdusni vod -
postojeci

PrikljuCni Saht sanitarne kairx{éi'i‘irié‘bijea

v

LEGENDA:

I | B OBUHVAT UP-a

OBUHVAT URBANISTICKO-ARHITEKTONSKOG RESENJA
GRANICNA TACKA OBUHVATA

REGULACIONA LINIJA - ULICA

GABARITI OBJEKATA - PRIZEMLIA

KOLSKO-PESACKI PRISTUP

ULAZ U OBJEKAT

NOVI OBJEKT]

TRAVNJAK - OSTALO ZELENILO
ASFALT - KOLSKO-PESACKE POVRSINE | PARKINZ|
BETONSKI RASTER - PESACKE STAZE

TRANSPARENTNA OGRADA

SLIVNE RESETKE
SPOLINI NADZEMNI HIDRANTI
UNUTRASNJI ZIDNI HIDRANT]

NOVA GRADEVINSKA PARCELA (11.483m2) - OBUHVAT
URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE

3%

o
4

vy v v

=3 3 3 3 X

SNHe
UZHe

ZGRADE - NOVE:

@ OBJEKAT ZA SKLADISTENJE REPROMATERIJALA | POLUPROIZVODA
ZA PROIZVODNJU DRVENIH GAJBICA (P) - 1.087m’

PODZEMNI OBJEKTI:

PRIKLUCNI SAHT SANITARNE KANALIZACIJE

PRIKLJUCNI VODOVODNI SAHT

SEPARATOR SA TALOZNIKOM

PRIKLJUCNI KANALIZACIONI SAHT

AB VODONEPROPUSNA SEPTICKA JAMA

PUMPNA STANICA

RETENZIJA ATMOSFERSKE VODE (72m3) ZA HIDRANTSKU MREZU (Po) - 80m?

OSTALI OBJEKTI:

PLATO ZA DIZEL-ELEKTRICNI AGREGAT (6m?)
PLATO ZA KOMUNALNI OTPAD (10m?)

STS (8m?)

MRS (G-4)

SPOLIASNJE UREDENJE:

Q©E@EEE®

kom

ski

ASISIC)

(nakon izgradnje javnog kolektora) S Celiéni redetkasti stup @ KOLSKO-PESACKE POVRIINE - 246
- DV /LRS - novi (N) PARKING 4PM - 52m?
MRS G-4 (6m3/h) e " , (0)  PARKING 4PM - 52m?
i . <_Elektroenergetski (®)  MANIPULATIVNI PLATO - 918m?
Kanal sa reSetkom N VaZdUSm‘V@dniﬂQV' (T) " BICKLARNIK 8PM - 10m2
PE Gasovod DN90 (1 bar) ) pOStOJeC| l ' (S) PESACKE STAZE | TROTOARI - 280m?
PRIKLIUCCI | INTERNA INFRASTRUKTURA: Javna kanalizacija - planirana STS (400KVA)-nova ) zaswio-a7aset

ELEKTROENERGETSKI PRIKLIUCAK NA NOVOJ STS (160kW, 400kVA) 4

Javni vodovod PVC @110 (5l/s, 2,0-3,0bar) -

ELEKTROENERGETSKE TRASE (nove)

postojeci

"URBING-CONSULT"

Urbanizam & Projektovanje
TEMERIN, Ul. Rakoci Ferenca 30

ELEKTROENERGETSKI VAZDUCNI VOD (postojeci)
GASOVOD (postojeci DN90)
VODOVODNI PRIKLUCNI SAHT SA VODOMEROM (nov prikljucak, DN50, 51/s)

Javna kanalizacija - planirana CoNSU LT

INVESTITOR:

"GRADINA SISTEM" d.o.0.
TEMERIN, Ul. Narodnog fronta 110

ODGOVORNI URBANISTA:

Damir L. Merkovi¢

dipl. inZ. arh.

broj licence: 200 1400 13

TRASE SANITARNOG VODOVODA (nove)
JAVNI VODOVOD ACC @150 (postojeci)
PRIKLIUCAK SANITARNE KANALIZACIE (@160, 2//5, 5m3/dan)

TRASE SANITARNE KANALIZACIJE (nove)
JAVNA SANITARNA KANALIZACIJA (planirana)

NAZIV CRTEZA / GRAFICKOG PRILOGA:

Elektroenergetski vazdusni vod - postojeci

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
SA PRIKLJUCCIMA

== SEPARATOR SA TALOZNIKOM ATMOSFERSKE KANALIZACLJE - nov — — —
====TRASE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE - nove E-09/2026 A3 D 4 UP

i RAZMERA: DATUM:
ummE JAVNA ATMOSFERSKA KANALIZACHA (planirana) 1:1000 | JUN 2026. .

PROJEKAT:

URBANISTICKI PROJEKARK. 2 33
URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE

RAZRADE LOKACIE NA S e
KATASTARSKIM PARCELAMA 7438/7 1 | //3
7440/3 KO TEMERIN ZA IZGRADNJU /5

OBJEKTA ZA SKLADISTENJE
REPROMATERIJALA | POLUPROIZVODA
ZA PROIZVODNJU DRVENIH GAJBICA

JI. Mepronuh
JDAND. HHOK. apX.
200 1400 13 /57




E. IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENJE OBJEKATA
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